Hataly: 2017.1.2. -
2007. évi CXXIII. torvény
a kisajatitasrol'

Az e torvényben meghatarozott kozérdekii célok megvaldsitasahoz elengedhetetleniil sziikséges
ingatlanok megszerzése, ugyanakkor a kozérdek €s a tulajdonosnak a tulajdona védelméhez fiiz6do
érdekei kozotti egyensuly biztositdsa érdekében - a kisajatitast a tulajdonjog elvonasa kivételes
eszkOzeként szabalyozva - az Orszaggyllés a kovetkez6 torvényt alkotja:

1. § (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhatd el, az e torvényben
meghatarozott kozérdekli célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitds
mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat, valamint az adllamon és a helyi
onkormanyzaton kiviili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kozérdekili célt megvalosito tevékenységet 1t el, vagy akit torvény az allam javara,
sajat nevében, kisajatitast kéréként vald eljarasra kotelez.

Kisajatitasi célok és feltételek

2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben,
az alabbi kozérdekii célokra lehetséges:?

a) honvédelem;

b) nemzetko6zi szerz6dés alapjan megvaldosulo teriiletcsere;

c) tertilet- és telepiilésrendezés;

d)® kételezd allami, illetve kotelezé dnkorméanyzati feladathoz kapesolo oktatési, egészségiigyi,
szocidlis 1étesitmény elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktura fejlesztése;

f) energiatermelés;

g) energiaellatas;

h) banyaszat;

I) elektronikus hirkdzlési szolgaltatas;

j)* orokségvédelem;

k) természetvédelem;

)° vizgazdalkodas, vizikézmi-szolgaltatas;

m) fenntarthato erd6gazdalkodas, valamint véderdd telepitése, védofasitas és kozérdeki
erddtelepités;

n) épitésiigyi korlatozasok felszamolasa;

0) az ingatlant terheld, az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat jelentésen korlatozo, vagy
megsziintetd kdzérdekii hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése;

p)® kérnyezetvédelem;
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q)’ sportinfrastruktira fejlesztése;

r)8 az Orszaggylilés munkdjat segitd hivatali szervezet elhelyezése.

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennalld tulajdon korlatozasaval nem lehetséges,
vagy - kiilon torvény alapjan - a kozérdekii hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitdsaban a
tulajdonossal nem jott 1étre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatésag nem engedélyezte;

b)? az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Gtjan nem lehetséges;

C) a kozérdekli cél megvalositasara kizarolag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozérdeki cél megvalositasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé megvalodsitdsa a
tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d)™° a kisajatitassal biztositott tevékenység kozdsségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosadg a kozérdekii tevékenység
jelentoségét, igy kiilondsen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatdsat, a tevékenységgel,
szolgaltatdssal ellatasra keriilok szamdat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatdsit és az ingatlan
jellemz6it  kell egybevetnie, a kulturdlis 0Orokség védett elemei aktudlis allapotat,
veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentOségét és a
tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgalnia.

(2)" Az adasvételi vagy csereszerz6dés megkdtését meghitisultnak kell tekinteni, ha

a)'? a kisajatitast kér6nek - a kisajatitasi kérelem benyujtasat megelz6 1 éven beliil megtett -
ajanlatara a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc napon
belil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatd6 meg egyértelmtien,
illetve az ingatlan tulajdonjogaval Osszefiiggésben per van folyamatban ¢és azt az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték, feljegyzés alatt all, illetve mas modon igazoltak; vagy

c) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartozkodasi helye, székhelye
ismeretlen, vagy a kisajatitast kérd ajanlatanak kozlése résziikre egyéb koriilményeik folytan
rendkiviili nehézséggel vagy szdmottevd késedelemmel jarna; dnmagéaban a tulajdonosok vagy
mas kartalanitasra jogosultak nagy szdma nem mindsiil ilyen egyéb koriilménynek.

4. ? (1) A 2. § szerinti kozérdeki célokra az alabbi esetekben lehetséges klsaJatltas

* honvédelem c€ljabol, ha az ingatlan kisajatitdsa a honvédelemrdl sz6lo torvényben
meghatarozott honvédelmi érdekbdl sziikséges;

b) nemzetk6zi szerz6dés alapjan megvaldsulo teriiletcsere céljabol, ha a masik orszag részére
sziikséges teriiletatadds mas modon nem lehetséges;

c)®® a 2. § d) pontja szerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a
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kérelemben megjeldlt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervben, a
helyi épitési szabalyzatban vagy az allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatal altal kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélyben szerepel, a cél megvalositasa
az érintett ingatlanok tulajdonosai részérdl (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény
megvalositojanak jogszabalyi kijelolése miatt) nem varhato el, tovabba a cél rendeltetése, jellege
miatt - a kornyez6 épitmények, ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasara vagy
jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatlanon sziikséges megvaldsitani, vagy mas ingatlanon
valo megval6sitasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna;

d) kozlekedési infrastruktara fejlesztése keretében kozut, vasut, repiilotér, hid, alagat, hajozasi
1étesitmény Iétesitése, fejlesztése céljabol, ha

da) * gyorsforgalmi kozathalozatnak jogszaballyal megallapitott nyomvonalon valo
megépitése, orszdgos kozut vagy helyi kdzut épitése érdekében sziikséges,

db) a felszini vagy felszin alatti vasut 1étesitési joga alapjan torténd igénybevétel (Iétesités,
iizemeltetés) a létesitési joggal terhelt ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat megsziinteti, vagy
jelentds mértékben akadalyozza,

dc)’ a nyilvanos repiiltér a telepiilésrendezési tervben, valamint a helyi épitési szabalyzatban
vagy az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott
térségi teriiletfelhaszndldsi engedélyben szerepel, és a megvalositds més ingatlanokon miiszaki,
valamint az épités engedélyezését meghatarozd mas szempont miatt nem lehetséges, vagy a
megvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna,

dd)*® hid vagy alagut épitése, fejlesztése érdekében sziikséges, amennyiben arra - orszagos kozat
vagy helyi kozut épitése, fenntartasa, fejlesztése, lizemeltetése érdekében - kozlekedésbiztonsagi
vagy kozlekedéspolitikai szempontok alapjan kertil sor,

de) kozforgalmu kikotd, tiszomiives kikotdhely, komp- és révatkelShely, valamint mas hajozasi
1étesitmény, tovabba a vizikozlekedés iranyitasara és a hajout kittizésére szolgald jelek elhelyezése
a parti ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat megsziinteti vagy jelentds mértékben akadalyozza;

e) energiatermelés céljabol, ha

ea) az ingatlan 50 MW vagy annal nagyobb teljesitmény(i erémii épitéséhez, bdvitéséhez
sziikséges,

eb) az ingatlan 50 MW vagy annal nagyobb teljesitményli tavhétermeld 1étesitmény
elhelyezéséhez sziikséges,

ec) nuklearis 1étesitmény, radioaktiv hulladéktarolo épitéséhez, bovitéséhez sziikséges,

ed)™ a nuklearis 1étesitmény, radioaktivhulladék-tarold biztonsagi dvezetébe tartozé ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése érdekében sziikséges;

f) energiaellatas céljabol, ha

fa) a villamos energiarol szolo torvény szerinti kdzcélu halozat épitése céljabol a vezetékjogot -
az ingatlan hasznalatanak lényeges akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a hatésag nem
engedélyezte,

fb) a villamos energiarél sz616 térvény szerinti kozcéli haldzathoz tartozo, nem tartdszerkezeten
elhelyezett, kiilon jogszabalyban meghatarozott atalakito- és kapcsolo berendezés épitése céljabol
kozérdekti hasznalati jog alapitasdban az ingatlan tulajdonosa és az engedélyes kozott nem jott
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létre megallapodas, vagy a hasznalati jogot - az ingatlan hasznalatanak lényeges akadalyozésa,
illetve megsziintetése miatt - a hatosag nem engedélyezte,

fc) foldgaz elosztovezetékek tartozékai és alkotorészei, valamint propan-, butangaz-tartaly,
konténer elhelyezése €s lizemeltetése céljabol hasznalati jog alapitdsaban a tulajdonos és az
engedélyes, illetve a vezeték tulajdonosa kozott nem jott 1étre megallapodas, illetve - az ingatlan
hasznalatanak jelentOs akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a hasznalati jogot a hatosag nem
engedélyezte,

fd) az idegen ingatlanra szolgaltatéi tavhokozpont létesitése céljabol van sziikség, és az
engedélyes, valamint az ingatlan tulajdonosa kozott a hasznalati jog alapitdsdban nem jott létre
megallapodas, illetve az illetékes épitési hatdosdg az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatanak
megsziinése vagy jelentds mértékli akadalyozasa miatt a haszndlati jogot nem engedélyezte,

fe) tavhévezeték-halozat, illetve annak részét képezd vezeték épitése és lizemeltetése céljabol
vezetékjogi eljarasban az ingatlan tulajdonosa €s az engedélyes kozott nem jott 1étre megallapodas,
illetve a vezetékjogot - az ingatlan haszndlatdnak jelentds akadalyozasa, illetve megsziintetése
miatt - az illetékes hatésag nem engedélyezte;

g) banyaszati célbol, ha

ga) banyaszati létesitmények elhelyezése céljabol szolgalom alapitasat - az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatanak jelentds mértékli akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a
hatésag nem engedélyezte,

gb) a banyaszati tevékenység az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat megsziinteti,

gc) szénhidrogén szallitovezetékek, valamint ezek tartozékai és alkotorészei elhelyezése és
iizemeltetése céljabol szolgalmi jog alapitdsdban a tulajdonos és az engedélyes, illetve a vezeték
tulajdonosa kozott nem jott létre megallapodas, illetve - az ingatlan hasznalatdnak jelentds
akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a szolgalmi jogot az illetékes hatésag nem
engedélyezte;

h) elektronikus hirkozlési szolgaltatas céljabol, ha az elektronikus hirk6zlési épitmény
elhelyezése és lizemeltetése céljabol kozérdekii hasznaélati jog alapitasaban az ingatlan tulajdonos
¢és az engedélyes kozott nem jott 1étre megallapodas, illetve - az ingatlan hasznélatanak jelentds
akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a hasznalati jogot az illetékes hatdésag nem
engedélyezte;

i)20 orokségvédelem céljabol, ha védetté nyilvanitott régészeti lelohely vagy miiemlék, tovabba
a nemzeti emlékhely 6rokségvédelmi érdekei masként nem biztosithatoak, igy kiilondsen, ha

ia)21 az érintett ingatlanon olyan tevékenység folyik, amely kisajatitds hianyaban a védetté
nyilvéanitott régészeti leléhely vagy milemlék, tovabba a nemzeti emlékhely megsemmisiilését
eredményezi, vagy amely altal az a vesz€ly fenyeget, hogy a védelem alapjat képezd értékeit
helyreallithatatlanul elveszti;

ib) a védetté nyilvanitott régészeti leléhely vagy miiemlék feltarasa, véddovezetének kialakitasa,
megkozelitése masként nem lehetséges,

ic) a nemzeti emlékhely megkozelitése masként nem lehetséges,

id) korabban 0sszefiiggd torténeti egyiittes része volt, és az eredeti egységbe valod
visszahelyezése €s egyiittes hasznalata 6rokségvédelmi szempontbol indokolt;

)% természetvédelem céljabol, ha
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ja) védett természeti teriileten a védelem céljaval oly mértékig Ossze nem egyeztethetd
tevékenység folyik, amely a kisajatitds hidnyaban a védett természeti teriilet elpusztuldsat
eredményezi,

jb) a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv - torvény
rendelkezése szerint - a védett természeti teriiletek védettségi szintjének helyreallitasa érdekében
kezdeményezi,

jC) védett természeti teriileten a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds
szerv altal megvaldsitando élohely-rekonstrukcids beruhazasok beavatkozasi vagy célteriiletén az
¢l6hely helyreallitdsa masképp nem végezheto el;

k)?® vizgazdalkodasi és vizikozmii-szolgaltatési feladatok ellatésa céljabol, ha

ka) a Vasarhelyi Terv Tovabbfejlesztése szerinti nyomvonalas 1étesitménynek jogszaballyal
megallapitott nyomvonalon valé megépitése,

kb) vizkar elharitasi (arviz, belviz, aszaly) célu vizilétesitmények megvalositasa,

kc) kbzmiives vizellatd és szennyvizkezel6 és -elvezetd 1étesitmények megvalositasa,

kd) felszini és felszin alatti vizkészletek kozérdeki igénybevétele, tarozasa, el-, illetve
tovabbvezetését szolgdlo 1étesitmények megvaldsitasa,

ke) a kozcélu vizilétesitmény, illetve vizbazisok (tavlati vizbazisok) belsd védddvezetének
biztositasa érdekében sziikséges;

[) fenntarthatd erdégazdalkodas, valamint véderdd telepitése, védofasitas és kozérdeki
erddtelepités céljabol, ha

la)** az erdében olyan tevékenység folyik, amely kisajatitas hidnyaban az erdd kipusztuldsat
eredményezi,

Ib) az erd6telepités (fasitas) a tulajdonos kézremitkodésével eredményesen nem valosithato meg,
vagy aranytalan nagy koltséggel jarna;

m)® kérnyezetvédelem céljabol, ha

ma) ingatlan-nyilvantartasba feljegyzett tartos kornyezetkarosodas felszamolasa,

mb) 26 a teriiletrendezési tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott térségi teriiletfelhasznalasi
engedélyben szerepld hulladékkezeld 1étesitmény elhelyezése,

mc) hulladékkezeld létesitmény rekultivacioja,

md)27 stirin beépitett nagyvarosias lakoteriilet levegdszennyezettségének ¢és zajterhelésének
csOkkentése céljabol zoldteriilet kialakitasa
érdekében sziikséges;

n)?® sportinfrastruktura fejlesztése keretében sport- és ehhez kapcsolodo kiegészitd 1étesitmény
1étesitése, bovitése, fejlesztése érdekében, ha

na) a sportlétesitmény a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvényben meghatarozott
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonban tartandd sportcéla
ingatlanként olimpiai kozpontnak mindsiil,

nb) a sportlétesitmény létesitése olimpia vagy valamely sportagban Eurdpa-bajnoksag vagy
vilagbajnoksag megrendezése céljabol torténik,
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nc)”® az egyedileg meghatarozott sport- és szabadid infrastrukturafejlesztés megvaldsitasarol
kiilon torvény rendelkezik;

0)* a 2. § r) pontja szerinti célbél az Orszaggyiilés Hivatalanak lakéingatlannak nem mindsiild
ingatlanban torténd elhelyezése érdekében.

(2)** Nem kell alkalmazni

a)*? a 3. § (1) bekezdés d) pontjat e paragrafus (1) bekezdés d) pont da) és db) alpontja, k) pont
ka) alpontja, 0) pontja, valamint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentOségli liggyé
nyilvanitd térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott beruhdzasok (a tovabbiakban:
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhdzas) esetében,

b)a 3. § (1) bekezdés ) pontjat e paragrafus (1) bekezdés i) pont ia) alpontja, j) pontja, I) pont 1a)
alpontja és m) pont ma) és mc) alpontja esetében.

(3)* Ha a kozérdekii célnak a kisajatitandd ingatlanon torténd megvalositasara épitési engedélyt
adtak ki, a kisajatitasi hatosag a 3. § (1) bekezdés c) pontja szerinti feltételt csak akkor vizsgalja, ha
az ligyfél valdszinlsiti, hogy a kozérdekli cél més ingatlanon is megvalosithatd, és hogy a mas
ingatlanon torténd megvaldsitas a tulajdon kisebb sérelmével jarna.

5.8 (1) A 2. § ¢) é n)-0) pontja alapjan az ingatlan megvasarlasa és kisajatitasa
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosat is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogat az a)
vagy b) pont szerinti korlatozas keletkezése eldtt szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely kés6bb megvaldsitand6 -
jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvaldsitasa a
tulajdonostdl nem varhato el, és ez a tulajdonosi €s épitési jogokat, vagy

b) a 2. § 0) pontja szerinti kozérdekii hasznalati jog, szolgalmi jog - a jog 1étesitését kdvetden - az
ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat
jelentdsen akadalyozza vagy megsziinteti.

(2)®* Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajatitasi
kérelem benytjtasara vonatkoz6 kotelezését kérheti, akivel - az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo torvény szerint - az ingatlan adasvételére vonatkoz6 megallapodas a tulajdonos
kezdeményezésétdl szamitott 6t éven beliil nem jott 1étre.

(3)* Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kdzérdekii cél jogosultjanak a kisajatitasi
kérelem benyujtasara vonatkozo kotelezését a tulajdonos a jog létesitésétdl, vagy a létesitmény
hasznalatbavételi engedélye végrehajthatova valasatol szamitott két évig kérheti.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosanak kell igazolnia, hogy az ingatlan
megvasarlasat kezdeményezte, de az adasvételre vonatkoz6 megallapodas a kezdeményezése
ellenére nem jott létre.

(5) 3 Kozos tulajdonban 4ll6 ingatlan esetében a kisajatitdst valamennyi - a kisajatitassal
tulajdont szerz6tdl kiilonbozo - tulajdonostarsnak kérelmeznie kell.

2% Beiktatta: 2015. évi LXXIX. torvény 30. § (3). Hatalyos: 2015. VIL 3-t6l.

%0 Beiktatta: 2013. évi CXV. térvény 8. § (2). Hatalyos: 2013. VIL 30-t6l.
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Kisajatitassal érintett ingatlan

6.8 (1)38 A kisajatitasi tervben szerepl0 ingatlan adasvétellel vagy cserével torténd megszerzése
esetében az ingatlant terheld - jogszabalyon vagy szerzédésen alapuld - eldvasarlasi,
visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

(2) Az ingatlannak egy része is kisajatithato (részleges kisajatitas).

(3)39 Beépitésre szant terlileten nincs helye részleges kisajatitasnak, ha az ingatlan visszamarado
része a megengedett legkisebb teleknagysagot nem éri el, kivéve, ha az ingatlan e teleknagysagot
mar eredetileg sem érte el. Beépitésre nem szant teriileten a részleges kisajatitdsnak nem akadalya,
ha az ingatlan visszamaradé része a megengedett legkisebb teleknagysagot nem éri el, azonban a
felek erre iranyuld megallapodasa esetén a visszamaradoé részt is ki kell sajatitani.

4% A tulajdonos kérelmére a visszamarado részt ki kell sajatitani, ha az ingatlan részleges
kisajatitasa kovetkeztében

a) az ingatlan visszamaradoé része eredeti céljara hasznalhatatlanna valik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa lehetetlenné vagy szamottevéen
koltségesebbé valik,

C) a visszamarado rész gazdasagos értékesitése nem lehetséges.

(5)** A visszamarado rész kisajatitasat legkésGbb a kisajatitasi targyalas befejezéséig lehet kérni.

(6)* A kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlan tulajdonjogaval a kisajatitasi
eljaras iddtartama alatt csak a kisajatitdst kérd javara vagy mas részére a kisajatitast kérd
hozzéjarulasaval rendelkezhet; errdl a tulajdonost a kisajatitasi eljards meginditasarol szo6lod
értesitésben kiilon tdjékoztatni kell. A kisajatitasi hatdsadg a kisajatitasi eljaras idétartamara az
ingatlanra - a kisajatitast kér6 javara - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az
ingatlan-nyilvantartasban.

(7)43 Ha az ingatlanra végrehajtasi jog van bejegyezve, a kisajatitasi eljards meginditasa
tényének feljegyzését kovetden a végrehajtdo a birdsagi végrehajtasrol szolo torvény altal
meghatérozott kiilon szabalyok szerint jar el.

7. § (1)* Terméfold kisajatitasara - amennyiben a kisajatitas céljanak megvaldsitasa érdekében
a termo6fold igénybevétele sziikséges - akkor keriilhet sor, ha a foldnek a végleges mas célu
hasznositasat az ingatlaniigyi hatosag engedélyezte, vagy a mas célu hasznositas folytatdsahoz
hozzdjarult. A termdfold védelmeérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 17/A. §-dban emlitett
teriiletek esetében a term6fold a mas céli hasznositéas folytatasdhoz valo hozzajarulas hianyaban is
kisajatithatd, ha az ingatlaniigylr hatésag a mas célu hasznositas folytatasahoz kizardlag a
tulajdonosi, illetve haszonélvezdi hozzdjarulas hidnya miatt nem jarult hozza.

(2) Erdétertilet kisajatitasahoz - amennyiben a kisajatitast kovetéen az ingatlant nem a kiilon
torvény szerinti erd6ként hasznositjdk - az erdészeti hatosagnak az erddteriilet igénybevételére
kiadott elvi hozzajaruldsa sziikséges. Amennyiben a kisajatitasi kérelem szerint az ingatlant
részben vagy egészben tovabbra is erd6ként hasznositjak, a kisajatitdshoz az erdészeti hatdsag
egyetértését kell beszerezni.

%8 Modositotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 33. § f).

¥ Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 5. § (1). Hatalyos: 2013. VIL 1-t8l.
0 Modositotta: 2012. évi CLXXXIV. tdrvény 33. § g).

* Modositotta: 2012. évi CLXXXIV. trvény 33. § h).
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(3)* Védett természeti és Natura 2000 teriiletet érintd kisajatitashoz - a 4. § (1) bekezdés j)
pontjaban szabalyozott esetek kivételével - a természetvédelmi hatdsag el6zetes hozzajarulasa
szlikséges.

(4)* Védetté nyilvanitott régészeti lel6hely, illetve miiemlék kisajatitasdhoz - a 4. § (1)
bekezdésének i) pontjaban szabalyozott esetek kivételével - a kormanyrendeletben meghatarozott
szerv elozetes hozzajaruldsa sziikséges.

(5) Véderdo telepitése, védotasitas €s kozérdekli erdotelepités céljara torténd kisajatitdsahoz be
kell szerezni a teriiletileg illetékes erdészeti hatosag hozzajaruldsat, ha a kisajatitast mas szerv
kérte. Ez a rendelkezés véddfasitasnak kozat és vasut mentén, valamint egyéb miiszaki Iétesitmény
tartozékat képezo, azzal azonos foldrészleten 1€vd, a patak, csatorna medrében 1évo, illetve azt
szegélyezd, a kiilon torvény szerint erddnek nem mindsiilé fadlloméanyként torténd telepitése
céljara kért kisajatitas esetére nem vonatkozik.

(6) Kiilfoldi allam vagy nemzetkdzi szervezet tulajdondban allo ingatlan kisajatitasa elott a
kiilpolitikaért felelds miniszter allaspontjat be kell beszerezni.

(7) ¥ Béanyaszati célbol torténd kisajatitishoz a banyafeliigyeletnek a banyaszati cél
indokoltsadgara vonatkoz6 véleményének a beszerzése sziikséges.

(8) Honvédelmi célra igénybe vett, a honvédelemért felelés miniszter altal vezetett minisztérium
vagyonkezelésében 1évd ingatlanok (ingatlanrészek) kisajatitdséhoz a honvédelmért felelds
miniszter hozzajarulasa vagy azok honvédelmi célra feleslegessé nyilvanitasa sziikséges.

(9)*® A 4. § (1) bekezdés m) pont md) alpontja szerinti célbol torténd kisajatitashoz a
kornyezetvédelmi hatosag véleményének a beszerzése sziikséges.

Az ingatlan tulajdondanak tehermentes megszerzése

8. §% (1) A kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedésével - e torvény eltéré rendelkezése
hianyéaban - az ingatlan tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mas személyt
megilletd jogokrol és az ingatlanra feljegyzett tényekrol.

(3) Pénzbeli kartalanitds esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozoan mas személyt megilletd
jogok - a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

(4)*° Ha a kisajatitott ingatlanon jelzalogjog éllt fenn, a tulajdonos és a zalogjogosult eltérd
megallapodasanak hidnyaban a pénzbeli kartalanitas - a jelzadlogjoggal biztositott kovetelés erejéig
- a zélogjog targyaként a kisajatitott ingatlan helyébe 1ép és a kartalanitds ezen hanyadat birdsagi
letétbe kell helyezni. A jelzélogjoggal biztositott kovetelés Osszegérdl a kisajatitasi hatdsag
felhivasara a jelzalogjogosult nyilatkozni koteles. Ha a jelzdlogjogosult a nyilatkozattételi
kotelezettségét nem teljesiti, a letétbe helyezés helyett a pénzbeli kartalanitds egészét a
kartalanitasra jogosult részére kell megfizetni.

(5)51 Ha a kisajatitott ingatlanra végrehajtasi jog volt bejegyezve, az ingatlanért jar6 pénzbeli
kértalanitast a végrehajtoi letéti szamlara kell atutalni vagy befizetni. Ha az ingatlanon tobb

* Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 6. § (2). Hatalyos: 2013. VIL 1-t5l.
*® Modositotta: 2012. évi CXCL torvény 34. § (1).

" Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 6. § (3). Hatalyos: 2013. VIL 1-t8l.
8 Beiktatta: 2013. évi CXV. torvény 9. §. Hatalyos: 2013. VIL 30-tol.

¥ Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. trvény 7. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t6l.

>0 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. térvény 32. §. Hatalyos: 2015. VII. 3-tol.

> Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 32. §. Hatalyos: 2015. VIL 3-t6l.



végrehajtasi jog volt bejegyezve, a kartalanitast az ingatlanra kordbban arverést kitlizo
végrehajtonak, ennek hidnyaban annak a végrehajtonak kell megfizetni, aki altal lefolytatott
végrehajtasi eljarasban a legkorabban kertilt bejegyzésre a végrehajtasi jog.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog €s mas hasznalati jog, egyéb tulajdoni
korlatozas megsziinésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mas modon nem valosithato
meg, vagy ha a jogosult a megsziintetéshez hozzdjarult. A jog jogosultja a kisajatitast kérd
megkeresésére koteles nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megsziintetéshez vald hozzajarulas
kérdésében. Ha a jog megsziintetése hatosdgi hataskorbe tartozik, a kisajatitdsi hatosdg a
hataskorrel rendelkezd hatosdg hatarozata alapjan allapitja meg a jog megsziinését. Az e
bekezdésben foglaltakat a tulajdonosnak mind pénzbeli, mind csereingatlannal torténd
kartalanitasa esetében is alkalmazni kell.

(7) Ha a kartalanitas csereingatlannal torténik, a kisajatitott ingatlanra vonatkozo jogok - a (6)
bekezdésben foglalt jogok kivételével és a (8) bekezdésben foglalt eltéréssel - a csereingatlanra
atszallnak.

(8) A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a hasznalat jogat a jogosult kérelmére kell
a csereingatlanra atvinni; a kérelmet az erre jogosult legkésdbb a kisajatitasi targyalas befejezéséig
nyujthatja be. A lakasra ¢s a nem lakds céljara szolgdld helyiségre vonatkozd bérleti jog a
csereingatlanra nem vihetd at.

(9) Az ingatlan kisajatitasanak ténye 6nmagéban a jelzalogjoggal biztositott kovetelést nem teszi
lejartta, és nem szolgalhat a jogviszony megsziintetése vagy a kielégitési jog gyakorlasanak
alapjaul. Ez a rendelkezés nem érinti a szerzOdésen vagy jogszabalyon alapuld egyéb jogok - az e
bekezdésben emlitettd] eltéré okbol valo - gyakorlasanak lehetdségét.

(10) Pénzbeli és csereingatlannal torténd kartalanitas esetében e § rendelkezéseit megfelelden
alkalmazni kell azzal, hogy jelzalogjog esetében a kovetelés alatt a kovetelés csereingatlannal nem
fedezett részét kell érteni.

Kartalanitas

9. § (1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonéasaért, az ingatlanon fennallo jog
jogosultjat pedig a joga megszlinéséért - a zadlogjog €s a végrehajtasi jog jogosultja kivételével -
teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

(2) A megsziint jogokért jard kartalanitast az ingatlan tulajdonjoga elvonaséaért jard
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

(3) A kartalanitas osszegének megallapitdsa soran

a) az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valdsagos forgalmi értéke - 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalménak hianyéaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt
- nem allapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését, kozmiivekkel vald ellatottsagat,
ennek hianyaban a kozmiivesités lehetdségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, termdfold esetén a
miuvelési agat, a foldmindsités szempontjait és az ingatlan jovedelmezdségét
kell figyelembe venni.

(4)* Ha az ingatlan Svezeti besorolasanak modositisara a 2. §-ban meghatarozott, az adott
kisajatitasi eljarast is megalapozo kozérdekii cél megvaldsitasa érdekében keriilt sor, a kartalanitas
Osszegének meghatarozasa soran az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok e besoroldsi modositast
megelézden helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni.

%2 Beiktatta: 2016. évi CXLIV. torvény 37. §. Hatalyos: 2017. 1. 2-t51.



10. § (1) Nem jar kartalanitas

a) az ingatlanra feljegyzett tények megsziinéséért;

b)*® az olyan épiiletért,

ba) amelynél az épitést, a hasznalatbevételt vagy fennmaradast engedélyez6 jogerds hatarozat a
késobbi lebontas esetére a kartalanitast kizarta,

bb) amelynek a lebontasat az épitésiigyi vagy az épitésfeliigyeleti hatosag jogerés dontéssel
elrendelte.

(2)54

(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban emlitett épiiletet, tovabba - ha az ingatlanon hasznalhatatlan
roméplilet all, amiért a tulajdonos érték hidnyaban kartalanitdst nem kapott - a hasznalhatatlan
romépliletet a tulajdonos lebonthatja és anyagat elviheti.

(4) Ha a kisajatitast kéré a kisajatitott épiiletre vagy annak tartozékaira nem tart igényt, a
tulajdonos azokat az (1) bekezdés b) pontjaban nem emlitett esetben is lebontathatja, és anyagukat
elviheti. A bontasi anyagnak ¢és tartozékoknak a bontasi koltséggel csokkentett értékét a
kartalanitasbol le kell vonni.

(5)> A kisajatitast kérének legkésébb a targyalason nyilatkoznia kell arrol, hogy az épiiletre és
annak tartozékaira igényt tart-e. Ha a kisajatitast kér¢ az épiiletre vagy annak tartozékaira nem tart
igényt, legkésdbb a targyaldson a tulajdonosnak nyilatkoznia kell arrdl, hogy azokat lebontja ¢s
anyagukat elviszi-e, vagy kartalanitasra tart igényt.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglalt rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell az épiiletnek
nem mindsiilé épitményekre, tovabba az épitményrészekre is.

(7) Ha a kisajatitas kovetkeztében a fadllomany vagy mas éveld ndvényzet kitermelése valik
sziikségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a faanyag (mas éveld ndvényzet)
értékét az ingatlan értékének megallapitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

(8) Ha a kisajatitott ingatlan erdd és a kisajatitds évére vonatkozéan az erdégazdalkodd
rendelkezik az erdészeti hatosdg engedélyével az erdei haszonvételek gyakorlasara, lehetdség
szerint lehet6évé kell tenni e haszonvételek gyakorlasat.

11. § A kértalanitas - a 13-14. §-ban foglalt kivétellel - pénzben torténik.

12. § (1)*° Ha a kisajatitott épiiletben lev® lakast, illetéleg nem lakas céljara szolgaléd helyiséget
bérl6 vagy egyéb hasznalo (a tovabbiakban egyiitt: haszndlo) haszndlja, forgalmi értékként a lakott
értéket kell figyelembe venni.

(2) A bekoltozhetd forgalmi értéket kell figyelembe venni, ha a kisajatitott épiiletben levd lakast,
illetéleg nem lakas céljara szolgalo helyiséget

a) a tulajdonos hasznalja és részére cserelakast (cserehelyiséget) nem kell adni, vagy

b) > hasznalé hasznalja, és a hasznalo cserelakdsra (cserehelyiségre), valamint pénzbeli
kértalanitasra sem tart igényt.

13.§ (1)°® A 14. § szerinti esetet ide nem értve akkor torténhet csereingatlannal a kértalanitas, ha
abban a tulajdonos és a kisajatitast kéro - legkésobb a targyalason - megegyezik. Ha a tulajdonos
erre iranyulo kezdeményezését a kisajatitast kérd elutasitja, tovabbi egyezkedésnek nincs helye és
pénzbeli kértalanitasrol kell donteni.

%3 Megallapitotta: 2015. évi VIIL torvény 15. § (1). Hatalyos: 2015. IV. 1-t8l.
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(2) A csereingatlan értékét a 9. § (3) bekezdésének rendelkezései szerint kell megéallapitani.

(3) Ha a csereingatlan értéke nagyobb, mint a kisajatitott ingatlanért jard kartalanitds, a
kiilonbozetet a tulajdonos kdteles megfizetni. A kiilonbozet megfizetése aldl indokolt esetben - a
kisajatitasi hatarozatban - mentesités, tovabba fizetési kedvezmény adhato6.

(4) Ha a csereingatlan értéke kisebb a kisajatitott ingatlanért jar6 kartalanitasnal, a tulajdonos
részére a kiilonbozetnek megfeleld pénzbeli kartalanitas jar.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket alkalmazni kell akkor is, ha a részben
kisajatitott ingatlan kiegészitése céljara felajanlott teriilet értéke és a kisajatitott ingatlanért jard
kartalanitds Osszege kiilonbozo. A felajanlott teriilet értékét a 9. § (3) bekezdésében foglalt
rendelkezések alkalmazasaval kell megallapitani.

14. §*° (1) Ha a kisajatitott épiiletben 16v6 lakast, vagy nem lakés céljara szolgalo helyiséget a
tulajdonos vagy hasznalé hasznalja, részére - legkésobb a targyalason elbterjesztett kérelmére - a
kisajatitast kéré koteles megfeleld cserelakast, illetve cserehelyiséget biztositani. A cserelakas
megfeleldségének megallapitasanal a lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 torvény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A cserehelyiség akkor megfeleld, ha a tevékenység hasonld koriilmények kozott
torténd folytatasara alkalmas.

(2) A kisajatitasra keriil6 épiiletben 1év6 lakas esetén nem kérhetd cserelakas, ha

a) a tulajdonos vagy a hasznal6 tulajdonaban ugyanabban a varosban (kdzségben) bekoltozhetd
¢s megfeleld lakas van;

b) a jogcim nélkiili hasznalo - torvény rendelkezése alapjan - masik lakasra nem tarthat igényt.

(3) A kisajatitasra keriil6 épiiletben 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén a tulajdonos
vagy a hasznalo nem kérhet cserehelyiséget, ha

a) 0 3 helyiségben gyakorolt tevékenységét - legkésdbb a kisajatitadsi targyalason tett
nyilatkozata szerint - tovabb nem folytatja;

b) tulajdonaban (vagyonkezelésében, hasznalatiban) ugyanabban a varosban (kozségben) olyan
mas, nem lakas céljara szolgalo helyiség van, amely megfeleld a tevékenység folytatasara.

(4)®" Ha a jogosult a felajanlott és megfeleld cserelakast, illetve cserehelyiséget nem fogadja el,
részére a cserelakas vagy cserehelyiség helyett pénzbeli kartalanitasrol kell donteni.

15. § Miemlék kisajatitasa esetén a pénzbeli kartalanitds Osszegének megallapitasakor a
miemlék fenntartasara, illetve helyreallitasara a kisajatitasi eljards meginditasat megel6z6 ot
évben visszatéritési kotelezettség nélkiil az dllamhaztartasi, eurdpai uniods, vagy egyéb nemzetkdzi
forrasokbdl kapott tdmogatasok Osszegét olyan aranyban kell csokkentd tényezdként figyelembe
venni, amilyen aranyban az a miilemlék forgalmi értékére hatassal volt.

16. § (1) Az ellenérték fejében szerzett vagyonkezeldi jog megsziinése esetén a kartalanitas
Osszegének megallapitasanal a vagyonkezeldi jogért fizetett ellenértéket, valamint az dllagmegovo
és értéknoveld munkak értékét kell figyelembe venni.

(2) Ingyenesen szerzett vagyonkezel6i jog megsziinéséért kartalanitas nem jar. Az allagmeg6vo
és érteknoveld munkak értékét csak akkor kell megtériteni, ha arra nem koltségvetési forrasbol
kertilt sor.

(3)%2 A vagyonkezel6i jog ellenérték fejében vagy ingyenesen torténé megszerzésérdl a
vagyonkezeld a kisajatitasi hatoésag felhivasara koteles nyilatkozni. A vagyonkezeld
nyilatkozattételének elmaradasa esetén - ha mulasztasat nem igazolja - a vagyonkezeldi jog

>9 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 9. §. Hatalyos: 2013. VII. 1-t6l.
% Modositotta: 2016. évi CXXL torvény 56. § (3) b).

®1 Modositotta: 2016. évi XXXIL torvény 24. § a).

%2 Beiktatta: 2012. évi CLXXXIV. térvény 10. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t5l.



megszerzése ingyenesnek tekintendo.

17. § (1) A foldhasznalati jogot ingyenesen megszerzO hasznald részére a hasznalati jog
megsziinéséért kartalanitds nem jar. A telek, illetéleg a fold értékét noveld munkdk ellenértékét
azonban a foldhasznal6 részére meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanért jard kartalanitasnal
figyelembe kell venni.

(2) Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitasa esetén - ha a tulajdonos pénzbeli
kartalanitdsban részesiil - a megsziint haszonélvezeti jog értékét az eset dsszes koriilményeinek
gondos meérlegelésével kell meghatarozni. Ennek soran figyelembe kell venni kiilondsen a
haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog gyakorlasanak modjat, a
jogosult személyi koriilményeit, a hasznositas lehetdségeit és a hasznositassal elérhetd anyagi
elénydket, tovabba a haszonélvezeti jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasat.

(3) A haszonélvezeti jogért jard kartalanitds nem lehet kevesebb az illetékekrdl szolo torvény
alapjan, a vagyoni értékii jogok megszerzése utan fizetend¢ illeték szamitasanak alapjanal, de nem
érheti el azt az Osszeget, ami haszonélvezeti jog fennallasa hidnydban a tulajdonos részére
kartalanitasként jarna.

18.§% (1) A 4. § (1) bekezdés i) pont ia) alpontja, j) pont ja) alpontja, I) pont la) alpontja és m)
pont ma) alpontja szerinti célbol indult kisajatitasi eljaras esetén a kartalanitds Osszegét
csOkkenteni kell a kisajatitast kérd vagy - arra hatdskorrel rendelkez6 - szervei altal a karosodas
felszamolasa, valamint a tovabbi karosodas, illetve veszélyeztetés megeldzése érdekében

a) a Kkartalanitasra jogosult koltségére jogszabaly alapjan elvégzett intézkedések (a
ha ez az érték a magasabb - a karelharitdsi intézkedések kovetkeztében - a karelharitasi
intézkedések elvégzését kozvetleniil megel6z6 allapothoz képest - keletkezett forgalmi
érték-névekmény mashonnan meg nem tériilt 6sszegével, valamint

b) a kartalanitasra jogosult részére nyujtott tamogatas felhasznalasaval megvalosult - a
tamogatas felhasznalasat kozvetlenil megel6z6 allapothoz képest keletkezett - forgalmi
érték-novekmény mashonnan meg nem tériilt 6sszegével.

(2) Az (1) bekezdés szerinti célbol torténd kisajatitasnak nem akadalya, hogy a kisajatitasi eljarés
id6tartama alatt a kisajatitast kérd vagy annak - arra hataskorrel rendelkezd - szerve részben vagy
egészben elvégezte a kdrosodas felszdmolésat.

19. § (1) A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteséget meg kell tériteni. Ertékveszteségként kell
megtériteni kiilondsen

a)64 mezOgazdasagi muvelés alatt all6 ingatlan esetében a labon 4ll6 és fliggd termés értékét, ha
az a birtokba bocsatas idépontjaban mar megallapithatd, ennek hidnyaban a folyd gazdasagi év
varhato termésének értékét;

b) erd6 esetében a labon allo fadllomany értékét;

C) az ingatlan egy részének Kkisajatitasa esetén a visszamaradt ingatlanrész értékének
csokkenését.

(2) A labon 4llo és fiiggd termés értékébdl, illetdleg a folyd gazdasagi év varhatd termésének
értekeébdl le kell vonni az elmaradt mezdgazdasagi munkak koltségét.

20. § A kisajatitassal kapcsolatos koltségként meg kell tériteni

a) mezo- €s erdégazdasagi miivelés alatt allo ingatlan esetében a folyo gazdasagi évben elvégzett
mez0- és erddgazdasagi munkak koltségét, €s az egyéb raforditasok koltségét;

b) a kisajatitott épiiletben levd lakas (nem lakas céljara szolgald helyiség) €és a cserelakas

63 Megallapitotta: 2016. évi XCII. torvény 39. §. Hatalyos: 2016. VII. 10-t6l.
% Modositotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 33. § j).



(csegghelyiség) bérleti dija kozotti 6tévi kiillonbozetet;

c)

21. § (1) A kartalanitds megfizetésére - torvény eltérd rendelkezése hidnyaban - a kisajatitassal
tulajdont szerz6 kisajatitast kérd allam, illetve helyi dnkormanyzat, a 36. § (2) és (3) bekezdése
szerinti esetben a kisajatitast kérd harmadik személy koteles.

(2)66 A kartalanitasi 6sszeget egy 0sszegben kell megfizetni. A kifizetés a kartalanitasra jogosult
fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaltatd Utjan torténik. Ha a kartalanitasra jogosult
fizetési szamlat nem jelol meg, részére a Kkartalanitdst fizetési szamlarol torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

(3)°" A Kkisajatitast kéré a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti, amikor a pénzforgalmi
szamldjat vezetd pénzforgalmi szolgéltatd a pénzforgalmi szdmlat a kartalanitds Osszegével
megterheli vagy a (6) bekezdésben meghatirozott esetekben a kisajatitast kérd a kartalanitasi
Osszeget birdsagi letétbe helyezi.

(4)%® A Kartalanitasi 5sszeg a kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedésével esedékes, és - az (5)
bekezdésben foglalt kivétellel - ett6l az idoponttol kezdddden jar a Polgari Torvénykonyv szerinti
késedelmi kamat is.

(5)%° Ha a kartalanitasra jogosultat a kartalanitasrol szamlakiallitasi kotelezettség terheli, a
szamlat legkésObb a kisajatitasi hatdrozat jogerdre emelkedését kovetd 8 napon beliil koteles a
kisajatitast kérd részére megkiildeni. A késedelmi kamat att6l az idéponttol kezdédden jar, amikor
a szamla a kisajatitast kérd részére kézbesitésre kertil.

(6) A kartalanitasi 0sszeget birosagi letétbe kell helyezni, ha

a) ° a Kkartalanitisra jogosult személye bizonytalan, ideértve azt is, ha a kozhiteles
nyilvantartdsba bejegyzett jogosult elhaldlozott és az ©rokds ingatlanon fennélld jogdnak
kozhiteles nyilvantartasba torténd bejegyzésére a kisajatitasi hatarozat jogerdre emelkedésének
1d6pontjaig nem kertilt sor,

b) a kartalanitasra jogosult a kartalanitasi Gsszeget nem veszi at,

C) a kartalanitasra jogosultak kdzott a jogosultsag vagy az 6sszeg felosztasa kérdésében vita van,
¢s a felek e miatt a bir6saghoz fordultak,

d) az ingatlant terhelé valamely kovetelés vitas,

e)"! pénzbeli kartalanitas esetében a tulajdonos és a zalogjogosult eltérden nem allapodnak meg,

f)’? a kartalanitasra jogosult lakohelye (székhelye) ismeretlen; a kisajatitasi hatarozatot azonban
ilyen esetben is kozolni kell a kéartalanitasra jogosult képviseletére kirendelt tigygondnokkal vagy
eseti gondnokkal,

)" a kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelol meg és

ga) a kartalanitas fizetési szamlardl torténd készpénzkifizetéssel, postai uton torténd kifizetése
eredménytelen, vagy

gb) a kartalanitasra jogosult magyarorszagi lakohellyel (tartozkodasi hellyel) vagy székhellyel

% Hatalyon kiviil helyezte: 2012. évi CLXXXIV. torvény 34. § d). Hatalytalan: 2013. VIL. 1-t61.
% Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. térvény 11. § (1). Hatalyos: 2013. VIL 1-t81.

o7 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 34. § (1). Hatalyos: 2015. VII. 3-t6l.

% Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 34. § (1). Hatalyos: 2015. VIL 3-tol.

% Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. térvény 34. § (1). Hatalyos: 2015. VIL 3-tol.
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(telephellyel) nem rendelkezik,
h) * akartalanitasra jogosult az (5) bekezdésben meghatarozott hataridon beliil nem kiildi meg a
szamlat a kisajatitast kérd részére.

Jarulékos koltség™

21/A. §"° (1) A kisajatitsi kartalanitas megfizetésére kotelezett - az ingatlan tulajdonjoganak
elvonasaért, az ingatlanon fennalld jogok megsziinéséért, valamint a kisajatitassal kapcsolatos
értékveszteségért és koltségekért jard kartalanitdson feliil - koteles megtériteni a kisajatitassal
kozvetleniil 6sszefliggden

a) a koltozkodés,

b) tizletszer(i gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az tizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljaras miatti sziineteléséb6l adodo
bevételkiesés, valamint

C) az a) és b) pontban foglaltakon tulmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszobdlése
miatt a kartalanitdsra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kovetd legfeljebb 90
napon beliil - felmeriilt indokolt és igazolt kdltséget [az a)-Cc) pontokban szereplé koltségek a
tovabbiakban egyiitt: jarulékos koltség].

(2) A kisajatitasi kartalanitas megfizetésére kotelezett kivételesen indokolt esetben 90 napon tul
felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd, ha a kartalanitasra jogosult igazolja, hogy
a koltségek onhibajan kiviil meriiltek fel 90 napon tul. A koltségek felmeriilésének idépontja ebben
az esetben sem lehet késdbbi, mint a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kovetd 6. honap.

Kisajatitasi eljaras

22.§"" (1) A kisajatitasi eljarasra - az e torvényben foglalt eltérésekkel - a kozigazgatasi hatosagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

) A kisajatitasi eljarast a kisajatitasi hatosag folytatja le. Az eljarasra a kisajatitani kért
ingatlan fekvése szerinti kisajatitasi hatosag illetékes. A kisajatitasi eljaras ligyintézési hatarideje
hatvan nap.

(3) A kisajatitasi eljarasnak a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
sz0l0 torvény szerinti egy€b eljarasi koltségeit - ideértve az eljarasban kirendelt tigygondnok vagy
eseti gondnok dijat és koltségeit is - a kisajatitast kéré viseli. A kisajatitasi eljards soran a
kisajatitasi hatosag altal hivatalbol inditott eljardsok kisajatitdsi hatosag altal megfizetendd
koltségeit a kisajatitast kérd a kisajatitasi hatdsag részére megtériti. E bekezdés rendelkezései a
végrehajtasi koltségre nem vonatkoznak.

(4) A 24. § (3) bekezdése szerinti kotelezés alapjan indult kisajatitasi eljarasban a kisajatitasi
kérelem visszavondsanak nincs helye.

™ Beiktatta: 2015. évi LXXIX. torvény 34. § (3). Hatalyos: 2015. VIL. 3-t6l.

> Beiktatta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 12. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t8l.
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23. § (1) A kisajatitasi eljarasban tigyfél:

a) a kisajatitast kéro,

b) az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonszerzésével jard, harmadik személy altal inditott
eljarasban az allami tulajdonosi jogokat gyakorlo szervezet, illetve a kisajatitassal tulajdont szerzo
onkormanyzat,

C) a kartalanitasra jogosult tulajdonos, vagyonkezeld,

d)” mindaz az ingatlan-nyilvantartasbél, valamint a foldhasznalati nyilvantartasbol kitiing
egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkoz6 jogat a kisajatitds érinti, ideértve az
ingatlan-nyilvantartasba még be nem jegyzett, de - a 6. § (6) bekezdés szerint az elidegenitési
tilalom hatalya ala nem tartozoé - széljegyzettként feltiintetett jogszerzot is,

e)®® mindazon egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkozo jogat a kisajatitas érinti.

2% Az e torvény szerinti eljarasokban iigygondnokot vagy eseti gondnokot kell kirendelni
abban az esetben is, ha a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithaté meg
egyértelmiien. Az ligygondnokot a kisajatitasi hatosdg, az eseti gondnokot a kisajatitasi hatosag
megk;;resésére a gyamhatosag rendeli ki. A gyamhatosagi eljaras ligyintézési ideje 15 nap.

(3)

(4)® Az tigyféllel valo postai Giton torténd kapcsolattartas esetén a kisajatitasi hatosag

a) a kisajatitasi eljaras megindulasarél valo értesitésrol,

b) a szakértéi szemlérdl valo értesitésrol, és

C) a targyalasrol valo értesitésrol
sz016 végzését ajanlott kiildeménnyel, és egyidejiileg a kisajatitasi hatésag honlapjan torténd
kozzététellel hirdetményi uton kozli az tigyféllel.

24. §* (1) A kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet - a kisajatitasi hatosag honlapjan
kozzétett formanyomtatvanyon - ingatlanonként kell benyu;jtani.

(2) A kérelmet a kisajatitast kéré nyajtja be. Az allam, onkorméanyzat mint kisajatitast kérd
nevében a tulajdonosi jogot gyakorld szerv, illetve az a szerv jarhat el, amelyet az allami,
onkormanyzati tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv meghatalmaz, vagy az eljarasra jogszabaly jelol
ki, vagy amely olyan allami, 6nkormanyzati kdltségvetési szerv, amelynek - jogszabaly vagy az
alapitod okirata alapjan - a kisajatitast megalapoz6 kozérdekii cél megvalositasa a feladatkorébe
tartozik. Kisajatitast kéré harmadik személyként a 36. § (2) és (3) bekezdése szerinti esetben a
tevékenység végzésére engedéllyel rendelkezd, nem engedélykateles tevekenység esetén a 1étesitd
okirata szerint a kisajatitasi célt megvalositd tevékenységre jogosult, illetve az allam javara -
torvényi rendelkezés alapjan - sajat nevében, kisajatitast kéroként vald eljarasra kijelolt személy
jérhat el.

(3) A kisajatitasi hatosag - a kisajatitand6 ingatlan tulajdonoséanak az 5. §-on alapul6 kérelmére -
hatarozattal kotelezi a kisajatitasi kérelem benyujtasara azt, aki e torvény szerinti kisajatitast kérd
lehet, és az ingatlanon fennall6 hasznalati vagy egyéb joga az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat
jelentds mértékben akadalyozza vagy megsziinteti.

(4) A kisajatitasi kérelemben meg kell jeldlni a kisajatitas céljat, valamint - a 4. § (1) bekezdés b),
1) és J) pontja, ) pont la) alpontja és az 5. § szerinti esetekben torténd kisajatitast kivéve - a célban
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megjelolt tevékenység vagy beruhdzas megkezdésének hataridejét, illetve litemezését.

(5) A kisajatitasi kérelemhez mellékelni kell:

a) az ¢ torvény végrehajtasara kiadott jogszabaly szerint a kisajatitasi tervet, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabaly szerinti esetben zaradékkal ellatva;

b) a kisajatitast kérd bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas tigyfelek nevérdl, lakascimérdl
(székhelyérol), ha ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését kovetden megvaltoztak;

0)® a kisajatitast kérd nyilatkozatat - kivéve az 5. § szerinti, valamint a nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségl ligyek koziil nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségi
kozlekedési infrastruktira-beruhdzassal 6sszefiiggd liggy€ mindsitd jogszabalyban meghatarozott
beruhdzast (a tovabbiakban: nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli kozlekedési
infrastruktura-beruhédzas) - arrol, hogy a kartalanitashoz sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre
all;

d) a kisajatitas céljanak megfeleléen a 7. § szerinti dokumentumokat;

e) kisajatitast kér6 harmadik személy esetében a tevékenység végzésére vonatkozo engedélyt,
nem engedélykoteles tevékenység esetén 1étesitd okiratat;

f) a 8. § (6) bekezdése szerinti nyilatkozatokat, ennek hianyaban annak igazolasat, hogy a
kisajatitast kérd a jogosultat a nyilatkozat beszerzése érdekében megkereste.

(6) A kisajatitast kérd koteles a 2-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez sziikséges adatokrol a
kisajatitasi hatosagot tajékoztatni, és az azokat igazold dokumentumokat a hatésag rendelkezésére
bocsatani.

(7) Ha a kisajatitast kéré nem igazolja az ligy elbiralasahoz sziikséges nyilvanos vagy valamely
hatosag, birésag vagy a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara jogszabéllyal rendszeresitett
nyilvantartdsaban szerepld adatokat, a kisajatitasi hatésag az adatokat hivatalbdl szerzi be. Ha a
sziikséges adatokat a cégnyilvantartas tartalmazza és ezen adatok a cégnyilvantartasban
elektronikus formaban allnak rendelkezésre, a kisajatitasi hatosdg azokat elektronikus uton,
kozvetlen lekérdezéssel szerzi be. A kisajatitasi hatosag az ligyfelek teljes korének a felmérése
érdekében az ligyfelek adatait hivatalbdl szerzi be az ingatlan-nyilvantartast vezetd szervtdl,
valamint - a f6ldhasznalati nyilvantartassal érintett ingatlan esetében - a foldhasznalati
nyilvantartast vezetd szervtol.

(8) Ha a kisajatitast kérd harmadik személy a kérelemhez a létesitd okiratdt nem csatolja, a
kisajatitasi hatoésag - az ligy elbiralasahoz sziikséges adatok szolgaltatasa irant - megkeresi a
kisajatitast kérd harmadik személyrdl nyilvantartast vezetd szervet. Ha a sziikséges adatokat a
cégnyilvantartas tartalmazza és ezen az adatok a cégnyilvantartasban elektronikus formaban allnak
rendelkezésre, a kisajatitasi hatosag azokat elektronikus uton, kdzvetlen lekérdezéssel szerzi be.

(9)86 A kisajatitast kérd és a megbizasabol eljard személy részére az ingatlaniigyi hatosag
adatatviteli eszkdzzel vagy szdmitastechnikai adathordozon, az ingatlan-nyilvantartasbol torténd
adatszolgaltatdsra vonatkozo szabalyok szerint, az ingatlan leir6 adatain feliil a kisajatitasi
eljarashoz szilikséges alabbi adatokat adhatja at:

a) a kisajatitassal érintett ingatlan

aa) tulajdonosanak neve, lakcime (szé€khelye), tulajdoni hanyada, a tulajdonszerzés jogcime,

ab) tulajdoni lapjan széljegyzett jogosultak adatai,

b) a kisajatitassal érintett ingatlanon fennall6 egyéb jog jogosultjanak neve, lakcime (székhelye),
a jog megszerzésének jogcime.

8 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 35. §. Hatalyos: 2015. VII. 3-tol.
% Beiktatta: 2013. évi CCLIL torvény 116. § (1). Hatalyos: 2014. IIL. 15-t61.



24/A. §8 (1) A kisajatitasi kérelem hianyainak potlasara a kisajatitast kérd csak egy alkalommal
hivhato fel, és az ennek soran meghatarozott hidnypotlasi hataridé nem hosszabbithaté meg. A
hidnypoétladsra meghatarozott hataridd eredménytelen elteltét kovetden a kisajatitasi hatdsadg a
hianyok ezt kovetd potlasaig terjedod idot, de legfeljebb 30 nap idétartamot alapul véve a kisajatitast
kérdt - ha mulasztasat nem igazolta - eljarasi birsaggal stjtja. Az eljarasi birsag mértéke naponta 10
000 forint. Az eljaréasi birsag kiszabasat kovetden a kisajatitasi hatosdg - ha a hianyok potlasa
megtortént - folytatja az eljarast, ellenkezd esetben a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl szol6 torvény szerint megsziintetheti az eljarast vagy a rendelkezésre allo
adatok alapjan dont.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt eldirasok - a hidnypotlasok szamara vonatkozo szabalyt kivéve -
iranyadok a kisajatitast kérd részére a tényallas tisztazasa soran felmeriilt uj adatokra tekintettel
elrendelt hidnypotlasi felhivasokra is.

(3) Az e §-ban foglaltak nem vonatkoznak a 24. § (3) bekezdése szerinti ktelezés alapjan indult
kisajatitasi eljarasokra.

24/B. §*® Ha a kisajatitasi terv zaradéka a kisajatitési eljaras folyaman lejar, a kisajatitasi hatosag
a tervet Ujrazaradékolas céljabol az erre hataskorrel rendelkezd szervnek megkiildi és ezt kovetden
eljarasat az ujrazaradékolasig felfiiggeszti.

24/C. §89 A 18. §-ban foglalt esetben a kisajatitasi eljarast a kisajatitast kéré kérelmére -
legfeljebb a Kkarelharitasi intézkedések végrehajtasahoz sziikséges idétartamra - fel kell
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befejezését koteles a kisajatitasi hatosag részére haladéktalanul bejelenteni.

25. §90 1" A kisajatitasi hatosag a kisajatitasi kérelem beérkezésétdl szamitott nyolc napon
beliil a kisajatitassal €rintett tulajdonosok nevét és lakcimét, valamint az ingatlan helyrajzi szamat
tartalmazd végzésével megkeresi az ingatlanligyi hatosdgot a kisajatitasi eljards meginditasa
tényeének ¢s az elidegenitési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése, valamint az
ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzett személynek és ingatlan-nyilvantartasi jogelddjének neve
(cégneve) ¢és lakcime (székhelye) kozlése érdekében. A kisajatitasi hatosag végzése €s annak
melléklete ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésre alkalmas okirat, valamint az ingatlaniigyi hatosag
ezen okirat alapjan teljesiti a név- és lakcimadatok szolgaltatasat is.

(2)%? Ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e torvényben eldirt feltételeknek, a kisajatitasi
hatosag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyalast tiiz ki. A kisajatitasi hatosag - ha a sziikséges
szakértelemmel nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozd szakvélemény elkészitése céljabol az
1gazsagligyi szakértdi tevékenyseégrol szolo torvény szerinti szakértdt (a tovabbiakban: szakértd)
rendel ki, és meghatdrozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A kisajatitasi hatosag
részleges kisajatitas esetén - ha sziikséges - kotelezi a kisajatitast kérdt a kisajatitandd ingatlan
hatarainak a szakértOvel egyeztetett id6pontra torténd ideiglenes kitlizésére is, amely kitlizést az
ingatlanon fennallo jog jogosultja tlirni koteles.

8 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 16. §. Hatalyos: 2013. VIL. 1-t81.
8 Beiktatta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 17. §. Hatalyos: 2013. VII. 1-t81.

89 Megallapitotta: 2016. évi XCII. torvény 40. §. Hatalyos: 2016. VII. 10-t6l.

% Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 18. §. Hatalyos: 2013. VIL. 1-t61.
L Médositotta: 2013. évi CCLIL torvény 116. § (5).

% Megallapitotta: 2016. évi CXLIV. torvény 39. §. Hatalyos: 2017. 1. 2-t61.



3)%

(4)94 Ha a kisajatitasi hatdsag - a sziikséges szakértelem rendelkezésre allasa folytdn - nem
rendel ki szakértdt, a kartalanitds meghatdrozasa érdekében - az ad6zés rendjérdl szolo torvény
rendelkezéseitdl eltéréen - az allami adohatosag Osszehasonlitdé értékadatok szolgaltatdsara
iranyulo eljarasa keretében a kisajatitasi hatdosag az ingatlan helyrajzi szamat is jogosult
megismerni.

(5)* A kisajatitist megalapozé kozérdekli cél megvaldsitasat szolgald tevékenység vagy
beruhdzas azonossaga esetén a kisajatitasi hatésag az dsszehasonlito értékadatokat az egymassal
teriileti szempontbol Osszefiiggd tovabbi kisajatitasi eljarasok soran is felhasznalhatja.

26. §°° (1)”" A targyalasra a szakértét meg kell idézni. A szakértd a véleményét megkiildi a
kisajatitasi hatosag részére. A szakértdi véleménynek az ligyfelek részére torténd megkiildésérdl a
kisajatitasi hatosag hivatalbol gondoskodik.

(2)® A szakértdi véleménynek a kisajatitasi hatosag részére torténd megkiildése és a targyalas
kozott legalabb 5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

(3)% A szakértéi véleménnyel kapesolatos kérdéseket és észrevételeket az tigyfelek legkésébb a
targyaldson tehetik meg.

(4)' Ha a kérdések és észrevételek olyan idSben érkeznek meg, hogy azok szakért altali
megismerése még a targyalds eldtt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket ¢és
¢szrevételeket a kisajatitasi hatosag tovabbitja a szakértd részére.

(5)'* Melldzhetd a targyalas kitlizése, ha a rendelkezésre all6 adatok alapjan a kisajatitasi
hatdsag arra a kovetkeztetésre jut, hogy a kisajatitas jogalapja nem all fenn.

(6) Nincs sziikség targyalas kitlizésére, illetdleg a kitlizott targyalds megtartdsara, ha a
kisajatitast kérd csatolja a kisajatitasi kartalanitas tdrgyadban kotott egyezségrol szolo okiratot, €s az
egyezséget a kisajatitasi hatdsag jogszeriinek tartja.

27. §1 2 (1) A targyalason ismertetni kell a szakértéi vélemeényt €s meg kell vitatni az tigyfelek
altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakértéi véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett
észrevételeket. A kisajatitasi hatdsag és az ligyfelek kérhetik a szakértéi vélemény kiegészitését.

(2) A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznal6 legkésébb a targyalason nyilatkozik arrdl, hogy
az ingatlant - a 29. §-ban foglalt végs6 hataridore figyelemmel - mennyi idén beliil képes birtokba
bocsatani.

28. § (1)' A kisajatitasi hatosag a kisajatitas targyaban 2-5. § meghatérozott célok és feltételek
fennallasanak vizsgalata, illetve szempontok mérlegelése alapjan dont. A vizsgalat kiterjed arra is,
hogy fennallnak-e a kisajatitas e torvényben meghatarozott egyéb feltételei.

2 A kisajatitas feltételeinek elbiralasa soran a kisajatitasi hatosag koteles megvizsgalni azt

% Hatalyon kiviil helyezte: 2016. évi CXLIV. térvény 44. § a). Hatalytalan: 2017. 1. 2-t6l.
% Beiktatta: 2016. évi XXXIL torvény 22. § (2). Hatalyos: 2016. VII. 1-t6l.

% Beiktatta: 2016. évi XXXIL torvény 22. § (2). Hatalyos: 2016. VIL. 1-t8l.

% Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 18. §. Hatalyos: 2013. VIL. 1-t8l.

9 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 36. §. Hatalyos: 2015. VIL 3-t6l.

% Modositotta: 2016. évi CXLIV. torvény 43. § a).

% Modositotta: 2016. évi CXXL. térvény 56. § (4) b).

100 Modositotta: 2016. évi CXXL. trvény 56. § (4) c).

101 Modositotta: 2016. évi XXXIL torvény 24. § b).

192 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 18. §. Hatalyos: 2013. VII. 1-t61.

103 Modositotta: 2010. évi CXX VL torvény 95. §.

104 Modositotta: 2010. évi CXXVL térvény 95. §, 2012. évi CLXXXIV. torvény 33. § ).



is, hogy biztosithato-e a kisajatitani kért épiiletben levd lakast és nem lakas céljara szolgalo
helyiie)':éget hasznalo tulajdonos vagy hasznalé megfeleld idon beliil valo elhelyezése.

3)

29. §1O6 (1) A kisajatitasi hatésagnak a kérelemnek helyt ado hatarozatiban - a 29/A. §-ban
foglalt kivétellel - kiilon kell rendelkeznie arr6l, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra
vonatkozdan mas személyt megilletd jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos
értékveszteségért és koltségekért milyen 0sszegili kartalanitast, valamint - a dontés meghozatalakor
mar igazolt - jarulékos koltségekért milyen 6sszegli megtéritést allapit meg.

(2)"" Az (1) bekezdésben meghatarozott kartalanitast, valamint megtéritést - kamatokkal egyiitt
- a kisajatitasi hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 15 napon beliil kell megfizetni és az azt
kovetd 8 napon beliil kell a kisajatitasi hatosag részére a megfizetést igazolni.

(3) Csereingatlannal torténd kartalanitas esetében a csereingatlant, valamint a kisajatitast kérot
terheld értékkiilonbozetet, tovabba az (1) bekezdésben meghatarozott megtéritést a kisajatitasi
hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 30 napon beliil kell birtokba adni, illetve megfizetni és
ennek megtorténtét az azt kovetd 8 napon beliil a kisajatitasi hatésag részére - a birtokba adast
atadas-atvételt igazolo kozokirattal vagy teljes bizonyito erejii maganokirattal - igazolni.

(4) A kisajatitasi hatosag hivatalbol vizsgalja a (2) és (3) bekezdésben foglalt kotelezettségek
teljesitését.

(5) A kartalanitasra jogosult az 6t terheld értékkiilonbozetet a csereingatlan birtokba adéasat
kovetd 30 napon beliil koteles megfizetni, kivéve, ha mentességben vagy fizetési kedvezményben
részesiilt.

(6) A kisajatitott ingatlan elhagyasara kotelezett az ingatlant

a) a kartalanitas, valamint a megtérités megfizetését, vagy

b) a csereingatlan birtokba adasat és az esetleges értékkiilonbozet, valamint a megtérités
megfizetését
kovetden, a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott idépontig koteles a kisajatitast kérd részére
birtokba bocsatani.

(7)'%® A birtokba bocsatasra a kisajatitasi hatosag a (6) bekezdés szerinti id8pontot kovetd
legfeljebb 2 honapos, épitmény nélkiili ingatlan esetében legfeljebb 1 honapos hataridot allapithat
meg. A kisajatitasi hatosag ennél hosszabb hataridot is megallapithat, ha ebben a felek
megallapodtak, vagy ha az a 10. § szerinti tulajdonosi cselekmények elvégzéséhez sziikséges.

(8) Ha a kisajatitott ingatlan mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll, a birtokba bocsatasra kozvetleniil a
termés betakaritasa el6tti idopontot csak kivételesen, siirgds sziikség esetében szabad megjeldlni; a
koriilményekhez képest ilyenkor is lehetdvé kell tenni, hogy a fold hasznéloja (tulajdonosa) a
termést betakarithassa.

9) 109 A kisajatitast kérd kérelmére a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott igazoldsok
beérkezését kovetden a kisajatitasi hatosag 8 napon beliil igazolast allit ki a kisajatitast kérot
terheld kotelezettségek teljesitésérdl. Az igazoldsban a kisajatitasi hatosag - a kisajatitasi
hatarozatban foglalt birtokbabocsatasi hataridot figyelembe véve - tajékoztatast ad a birtokba
bocsatas hataridejének naptari napjarol, valamint arrol, hogy e hataridé elmulasztisa esetén a
birtokbabocsatasi kotelezettség teljesitése kozigazgatasi végrehajtds utjan kikényszerithetd. A

105 Hatalyon kiviil helyezte: 2009. évi LVI. torvény 382. §. Hatalytalan: 2009. X. 1-t6l.
106 \ fegallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. térvény 19. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t4l.

197 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 37. § (1). Hatalyos: 2015. VIL 3-t6l.

108 \egallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 37. § (2). Hatalyos: 2015. VIL 3-tol.

109 Beiktatta: 2015. évi LXXIX. térvény 37. § (3). Hatalyos: 2015. VIL. 3-t6l.



kisajatitasi hatosag az igazolast a kisajatitast kérd és az ingatlan elhagyasara kotelezett részére
kézbesiti.

29/A. §''° (1) Ha a kisajatitast kér6 és a tobbi tigyfél a kartalanitas targyaban egyezséget kotott,
a kisajatitasi hat6sag az egyezséget hatarozataba foglalja.

(2)" A Kartalanitas targyaban kotott, a kisajatitasi hatosag altal jovahagyott egyezséget a
Polgari Torvénykonyvnek a szerzddési nyilatkozatok megtamadasara vonatkoz6 szabalyai szerint
lehet megtamadni.

30. §1 > Ha a kisajatitds az ingatlannak csak egy részét érinti, az ingatlan megosztasarol -
telekalakitési eljaras lefolytatasa nélkiil, a kisajatitasi terv alapjan - a kisajatitasi hatésag dont.

31. §113 A Kkisajatitasi hatosag e torvény alapjan hozott hatarozata ellen fellebbezésnek helye
nincs.

31/A.  § " (1) Nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentéségii kozlekedési
infrastruktura-beruhdzassal Osszefiiggd kisajatitds esetében e torvény kisajatitasi eljarasra
vonatkoz6 rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az ligyintézési hataridd meghosszabbitdsanak nincs helye.

(3) Ha jogszabily nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli kozlekedési
infrastruktura-beruhazassal 6sszefiiggésben az altalanos illetékességl teriilettdl eltérd illetékességi
terlilet meghatarozasaval jeloli ki az eljar6 kisajatitdsi hatésagot (a tovabbiakban: kijeldlt
kisajatitasi hatosag), és ennek folytdn a kisajatitasi targyaldsra nem az altalanos illetékességu
kisajatitasi hatosag hivatali helyiségében keriilne sor, a kijelolt kisajatitasi hatdsag a targyalast az
altalanos illetékességli kisajatitasi hatdsag hivatali helyiségében tartja meg, kivéve, ha ez ellen
Valanllfsnnyi tigyfél - a kisajatitast kér6t ide nem értve - tiltakozik.

(4)

(5) A 29. § (7) bekezdése alkalmazasaban épitmény nélkiili ingatlan birtokba bocsatasara
legfeljebb 15 napos hataridd allapithatd meg, és a birtokbabocsatasi hataridot a 10. § szerinti
tulajdonosi cselekmények elvégzése érdekében nem lehet meghosszabbitani.

32.§"° (1) A kisajatitasi hatarozat birdsagi feliilvizsgalata soran a polgéri perrendtartasrol sz616
1952. évi IIL. torvény XX. fejezetének rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a)117 a pert a kisajatitast kérd ellen is meg kell inditani, a keresetlevelet a kisajatitasi hatarozat
kozlésétdl szamitott 15 napon beliil kell benyujtani;

b) a perben az ingatlan fekvése szerint illetékes kozigazgatasi ¢s munkaiigyi birosag jar el;

C) a birdsagnak a keresetlevél beérkezését kovetd 45 napon beliil targyalast kell tartania;

d) a birdsag a kozigazgatasi hatarozatot megvaltoztathatja, kivéve, ha a kisajatitasi hatosag a
kisajatitast kérd kérelmét arra hivatkozva utasitotta el, hogy nincs helye kisajatitdsnak, és a
kozigazgatdsi hatarozat ezen rendelkezése jogszabalysértd; ebben az esetben a birdsag a
kozigazgatési hatarozatot hatalyon kiviil helyezi, és a kisajatitasi hatésagot 0 eljarasra kotelezi;

e)118 a kisajatitas jogalapjanak vitatasa esetén a birosagnak a jogalap tekintetében 2 honapon

10 Beiktatta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 20. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t6l.

11 Modositotta: 2013. évi CCLIL torvény 116. § (4) b).

112 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. térvény 21. §. Hatalyos: 2013. VIL. 1-t4l.

13 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 21. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t81.

14 Beiktatta: 2015. évi LXXIX. térvény 38. §. Hatalyos: 2015. VIL. 3-t6l.

15 Hatalyon kiviil helyezte: 2016. évi XXXIL térvény 24. § ). Hatlytalan: 2016. VIL 1-t8l.
18 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 21. §. Hatalyos: 2013. VII. 1-t61.

17 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 39. § (1). Hatalyos: 2015. VIL 3-tol.

18 Megallapitotta: 2015. évi LXXIX. torvény 39. § (2). Hatalyos: 2015. VIL 3-tol.



beliil kozbens6 itélettel dontést kell hoznia, kivéve, ha

ea) a jogalap tekintetében igazsagligyi szakért6 kirendelése sziikséges, és a szakért6i vélemény
el6terjesztésére ezen iddszak alatt az tigy bonyolultsdga miatt nem keriilhet sor; ebben az esetben a
kozbensd itéletet a szakértdi vélemény eloterjesztését kovetd 1 honapon beliil kell meghozni,

eb) a per ezen hataridon beliil befejezhetd;

f) 193 kisajatitasi hatarozat végrehajtdsanak felfliggesztését csak épitménnyel rendelkezo
ingatlan esetében és csak ezen ingatlan kisajatitasa jogalapjanak vitatdsa esetén, és a jogalap
targyaban hozott kbzbensd itélet - az €) pont eb) alpontja esetében az itélet - jogerére emelkedéséig
terjedd iddre lehet elrendelni;

g)120 a birosag itélete ellen fellebbezésnek nincs helye.

(1a)'** Ha a keresetlevelet benyjté félnek az altala megjelslt cimre kiildstt iratot azért nem
lehet kézbesiteni, mert a cimzett a bejelentett cimen ismeretlen vagy onnan ismeretlen helyre
koltozott, a birésag hivatalbdl hirdetményi kézbesitést rendel el. Az érintett fél részére nem kell
iigygondnokot rendelni.

(2)'* Ha a kozigazgatasi perben a birosag a kisajatitasi hatarozat végrehajtasat felfiiggeszti, az
ingatlannal kapcsolatos kozigazgatdsi eljarasokban (ingatlan-nyilvantartdsi eljaras, épitésiigyi
eljaras) az eljar6 szerv koteles az eljarasat a kozbensé itélet jogerére emelkedéséig - az (1)
bekezdés e) pont eb) alpontja szerinti esetben a per jogerés befejezéséig - felfliggeszteni. Ha az
ingatlannal kapcsolatos kozigazgatasi eljarasban mar jogerds hatarozatot hoztak, a felfiiggeszt6
végzes hatdlya annak végrehajtasara is kiterjed. A birdsdg a végrehajtast felfiiggesztd végzését az
ingatlaniigyi hatosagnak, illetve az épitésiigyi hatosagnak haladéktalanul megkiildi.

(3) Az e §-ban foglaltak a kisajatitasi hatosag e torvény szerinti egyéb hatarozataival szemben
kezdeményezett kozigazgatasi perek esetében megfelelden alkalmazandok.

32/A. § ¥ (1) A nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségii kozlekedési
infrastruktira-beruhdzassal 6sszefiiggésben hozott kisajatitasi hatarozat birdsagi feliilvizsgalatara
a 32. §-ban foglaltakat az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)"* A kisajatitasi hatosag a keresetlevelet az iigy irataival és a keresetlevélben foglaltakra
vonatkoz6 nyilatkozataval egyiitt 3 napon beliil tovabbitja a birésaghoz.

(3) Az eljarasra

a) a Békés megye, Csongrad megye, Hajdu-Bihar megye és Jasz-Nagykun-Szolnok megye
tertiletére illetékes kisajatitasi hatosag altal hozott kisajatitasi hatarozat birosagi feliilvizsgalata
esetében a Szegedi Kozigazgatasi és Munkatigyi Birosag,

b) a Bacs-Kiskun megye, Pest megye és Budapest fovaros teriiletére illetékes kisajatitasi hatosag
altal hozott kisajatitasi hatdrozat birosagi feliilvizsgélata esetében a Kecskeméti Kozigazgatasi és
Munkaiigyi Birosag,

¢) a Gyér-Moson-Sopron megye, Komarom-Esztergom megye, Vas megye, Veszprém megye és
Zala megye teriiletére illetékes kisajatitasi hatdésag altal hozott kisajatitdsi hatdrozat birdsagi
feliilvizsgalata esetében a Szombathelyi Kozigazgatési és Munkaiigyi Birdsag,

d) a Borsod-Abauj-Zemplén megye, Heves megye, Nograd megye, Szabolcs-Szatmar-Bereg
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megye teriiletére illetékes kisajatitasi hatosag 4altal hozott kisajatitdsi hatarozat birdsagi
feliilvizsgalata esetében a Miskolci Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birosag,

e) a Baranya megye, Fejér megye, Somogy megye és Tolna megye teriiletére illetékes kisajatitasi
hatosadg altal hozott kisajatitasi hatarozat birdsagi feliilvizsgalata esetében a Kaposvari
Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birosag
illetékes.

(4) Ha a keresetlevél a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztésére iranyuld kérelmet tartalmaz, a
birésag annak targyaban az iratoknak a birésaghoz érkezését kovetd 3 munkanapon beliil hataroz
¢s hatarozatat haladéktalanul megkiildi a feleknek.

(5) A targyalast a keresetlevél beérkezését kovetd 30 napon beliil kell megtartani. A birosag a
jogalap tekintetében a kdzbensd itéletet a 32. § (1) bekezdés e) pont alkalmazasaban 30 napon
beliil, az €) pont ea) alpont alkalmazasaban 15 napon beliil hozza meg.

32/B. §'° (1) A kisajatitasi hatosag jogerés hatdrozataval lezart tigyben nem nydjthatd be
ujrafelvételi kérelem.

(2) A kisajatitasi hatdésag dontése felligyeleti jogkérben nem valtoztathaté meg és nem
semmisithetd meg.

33. § (1)'*® A kisajatitasi hatarozat jogerére emelkedése utan a hatarozatot a kisajatitast kérd,
valamint az ingatlaniigyi hatosag részére - részleges kisajatitas esetén utdbbi részére a kisajatitasi
tervet is mellékelve - meg kell kiildeni. Ha a kisajatitott ingatlanra végrehajtasi jog volt bejegyezve,
a hatarozatot az ligyben eljart birdsagi végrehajtdval, vagy a végrehajtast foganatositd egyéb
szervvel is kozdlni kell. A hatarozat jogerdre emelkedésérdl a tobbi ligyfelet is értesiteni kell.

(2) A jogerds hatarozatot az add helyesbitése, illetdleg kivetése céljabol az illetékes helyi
adohatosagnak is meg kell kiildeni.

34, §'27

35. § (1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjelolt célra hasznalhato fel.

(2) A kisajatitast kérének az ingatlant a kisajatitasi hatdrozatban meghatarozott hataridon beliil a
kisajatitas céljara fel kell haszndlnia és a kisajatitdsi cél szerinti hasznéalatot a kisajatitasi
hatarozatban eldirt id6tartamig biztositania kell.

(3)128 Amennyiben a kisajatitas célja a (2) bekezdésben meghatarozott idétartamon beliil nem
valosul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg. Az ingatlan korabbi
tulajdonosanak jogutdd nélkiili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos (vagy annak
jogutodja, 6rokose) a visszavasarlasi jogrol lemond, a visszavasarlasi jog az allam, illetve az
ingatlan fekvése szerinti onkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorléjat illeti meg.

(4)'*° E § rendelkezései a 4. § (1) bekezdés b), i) és j) pontja, I) pont la) alpontja és az 5. §
szerinti esetekben torténd kisajatitas esetében nem alkalmazhatok.

36. § (1) A kisajatitast elrendeld hatarozat jogerére emelkedésével az ingatlan tulajdonjogét az
allam, illetve a helyi 6nkorményzat szerzi meg.

(2)130 Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden a kisajatitasi hatosag kozvetleniil a kisajatitast
kéré harmadik személy tulajdonaba adja az ingatlant, ha a kisajatitasra

125 Beiktatta: 2015. évi LXXIX. torvény 41. §. Hatalyos: 2015. VIL 3-t6l.
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a) - a radioaktiv hulladéktarolo épitéséhez, bovitéséhez, biztonsagi dvezete megszerzéséhez,
vagy tavhotermeld Ilétesitmény, tavhokozpont, illetve tavhovezeték halozat 1étesitéséhez,
elhelyezéséhez sziikséges kisajatitas kivételével - energiatermelés, energiaellatéds, elektronikus
hirk6zlési szolgaltatas kisajatitasi cél, vagy nem allami, illetve nem 6nkormanyzati tulajdonban
1évo vizilétesitmény belsd védoovezetének megszerzését szolgdld vizgazdalkodasi feladatok
ellatasa kisajatitasi cél, vagy

b) az ingatlant terheld, az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat jelent6sen korlatozo, vagy
megsziinteté, az a) pont szerinti célokat megvalositd 1étesitmények elhelyezése érdekében
biztositott kozérdeki hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése
érdekében kertil sor [2. § f)-g) és i), illetve 0) pont].

(3) A (2) bekezdésben nem szerepld esetekben az allami, illetve Onkormanyzati tulajdonosi
jogokat gyakorld szerv a kisajatitds alapjan az allam, illetve a helyi dnkorményzat tulajdonaba
kertilt ingatlant - a kisajatitasi eljarasban a kisajatitas kér6 harmadik személy éltal megfizetett
kartalanitasra tekintettel - versenyeztetés €s ellenszolgaltatas nélkiil, kiilon torvény rendelkezései
szerint adja a kisajatitast kér6 harmadik személy tulajdonaba, vagyonkezelésébe vagy
hasznalataba.

(4) ' Nem lechet annak a tulajdondba adni az ingatlant, aki az ingatlanon jogszabaly
rendelkezésénél fogva nem szerezhet tulajdonjogot.

37. § (1) A tulajdonvaltozast az ingatlaniigyi hatosag a jogerds kisajatitasi hatarozat vagy - a
kisajatitasi tervben szerepld ingatlan addsvétel vagy csere Utjan torténd megszerzése esetén -
kérelem és adasvételi vagy csereszerzddés alapjan vezeti at az ingatlan-nyilvantartason.

(2)** Ha az (1) bekezdés szerinti tulajdonvaltozas az ingatlannak csak egy részét érinti, a
tulajdonvaltozast és a foldrészlet megosztasat az ingatlaniigyi hatosag

a) kisajatitas esetén a foldrészlet megosztasara is kiterjedd jogerGs kisajatitasi hatarozat,
valamint a kisajatitési terv,

b) adasvétel vagy csere esetén kérelem, valamint adasvételi vagy csereszerzddés, k6zos tulajdont
megsziintetd szerzddeés, tovabba a kisajatitasi terv
alapjan vezeti at az ingatlan-nyilvantartason.

(3)134 Az ingatlaniligyi hatosdg a kisajatitdsi hatésag megkeresésére, a kisajatitas tdrgyaban
hozott dontés alapjan torli az ingatlan-nyilvantartasbol a kisajatitasi eljards meginditasanak
tényére, valamint az elidegenitési tilalomra vonatkoz6 feljegyzést.

Jarulékos koltség me(g,'térl'tése135

37/A. §136 A kisajatitasi kartalanitds megfizetésére kotelezettnek - a kisajatitasi hatarozatban
nem rendezett - indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére vald kotelezését a kisajatitasi
kartalanitasra jogosult a 21/A. § szerinti idépontokat kovetd 15 napon beliil kérelmezheti a
kisajatitasi hatosagnal. A jarulékos koltségeket a kotelezett egy Osszegben, a 21. § (2)
bekezdésében meghatarozott modon koteles megfizetni a jogosult részére; a kifizetésre a
kisajatitasi hatosag legfeljebb 60 napos teljesitési hatariddt allapithat meg. A jarulékos koltség

131 Megallapitotta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 25. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t81.
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138 Beiktatta: 2012. évi CLXXXIV. torvény 27. §. Hatalyos: 2013. VIL 1-t8l.



megtéritésére iranyuld eljardsnak a kozigazgatdsi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl szolo torvény szerinti egyéb eljarasi koltségeit a kotelezett viseli; az eljarasra
egyebekben - az e torvény szerinti eltérésekkel - a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyair6l sz616 torvény szabalyai alkalmazandok.

Szakerto elozetes kirendelése™™’

37/B. §® (1) A Kkisajatitasi hatosag a kisajatitast kéré Kisajatitasi eljards meginditasat
megelézden eldterjesztett kérelmére az e torvény szerinti szakértdt rendel ki a kisajatitasra
vonatkoz6 szakvélemény (a tovabbiakban: eldzetes szakvélemény) eldzetes elkészitése céljabol.

(2) Az elézetes szakvéleményt a késobb inditott kisajatitasi eljarasban a kisajatitast kéronek a
kisajatitasi kérelemben - az eldzetes szakvélemény csatolasaval - eldterjesztett kérelmére szakértodi
véleményként kell felhasznalni.

(3)1° Az elbzetes szakvélemény felhasznalasa sordn az elézetes szakvéleményt ugy kell
tekinteni, mintha azt a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakértd készitette volna. A kisajatitasi
hatésag a 26. §-ban foglaltak szerint gondoskodik a szakvélemény iigyfelek részére torténd
megkiildésérdl.

37/C. §° (1) Az ezen alcimben eltéréen nem rendezett kérdésekben a kozigazgatasi hatosagi
eljaras €s szolgaltatas dltalanos szabdalyairdl szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(1a)**' Az eljarasban kizarolag a kirendelés iranti kérelmet benyujto kisajatitast kéré mindsiil
igyfélnek.

(2) A kirendelés iranti kérelemben meg kell jelolni azt az ingatlant, amelyre vonatkozo6an az
elézetes szakvélemény elkészitését kérik. A kirendelésre az a kisajatitasi hatosag illetékes, amely
az adott ingatlan tekintetében a kisajatitasi eljarasra illetékes lenne.

(3) A szakértd az eldzetes szakvélemény elkészitése soran a kisajatitasi eljaras szabélyai szerint
jar el.

(4) A szakért6 kirendelésének koltségeit a kérelmezd viseli.

(5) Ha a kérelem megfeleld, a kisajatitasi hatosag - a kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon beliil
- felszolitja a kérelmezd6t, hogy a koltségek fedezésére eldrelathatoan sziikséges - a kisajatitasi
hatosag altal meghatarozott - 0sszeget a kisajatitasi hatosagnal eldzetesen helyezze letétbe. Ha a
kérelmezd az Osszeget letétbe helyezi, a kisajatitasi hatosadg a szakértdt - a letétbe helyezéstdl
szamitott 15 napon beliil - végzéssel kirendeli. Ha a kérelmez0 a letétbe helyezést elmulasztja, a
kisajatitasi hatosag - a hianyok potlasara vald felhivas kibocsatasa nélkiil - a kérelmet indokolt
végzéssel elutasitja.

(6) A kisajatitasi hatosag a szakértd dijat - a szakértd altal benyujtott dijjegyzék alapul vételével
- a szakvélemény beérkezését kovetd 15 napon beliil végzéssel megallapitja.

(7) Ha a kérelmez0 altal letett 0sszeg a szakértd koltségeit nem fedezi, a kisajatitasi hatosag a (6)
bekezdés szerinti végzésben kotelezi a kérelmezdt a dij viselésére €s a még sziikséges Osszeg
letétbe helyezésére. A szakvéleményt a kisajatitdsi hatosag a kérelmezOnek csak a szakértd
koltségeinek fedezésére sziikséges teljes dsszeg letétbe helyezését kovetden kiildi meg.

(8) A kisajatitasi hatoésag intézkedik a szakértdi dijnak és koltségnek a szakértd részére torténd
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kifizetése irant.

(9) A kisajatitasi hatosag végzése ellen fellebbezésnek nincs helye, azt a kozigazgatasi végzés
birdsagi feliilvizsgalatira iranyadd szabalyok szerint a kérelmezd és a szakértd a birosagnal
tamadhatja meg. Az eljarasra az a kozigazgatasi és munkaiigyi birosadg az illetékes, amely a
kirendel6 kisajatitasi hatosag kisajatitasi dontése elleni birosagi feliilvizsgalatra illetékes lenne.

37/D. § 142 (1) Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli  kozlekedési
infrastruktura-beruhazassal 6sszefiiggd kisajatitas esetén az ezen alcimben foglaltakat az e §-ban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A kisajatitast kéré koteles kérni szakértd eldzetes kirendelését, valamint a kisajatitasi
eljarasban az elézetes szakvélemény felhasznalasat.

(3) A szakértdi koltségek eldzetes letétbe helyezésére a kisajatitasi hatésag a kérelmez6t nem
szo6litja fel; a kérelmezd az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott dsszeget
koteles a kérelem benyujtasaval egyidejlileg a kisajatitasi hatésagnal letétbe helyezni.

Elémunkdlat*®

38. § (1) A kisajatitas el6tt az ingatlanon elémunkalatot csak kiilonosen indokolt esetekben,
az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat a lehetd legkevésbé korlatozva lehet végezni. Az
eldmunkalatok célja a kisajatitas elokészitése érdekében sziikséges mérések, vizsgalatok elvégzése
lehet. Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzasok esetében elomunkalatnak
mindsiil a l8szermentesités és a probafeltards, valamint a megel6z6 régészeti feltaras is,
amennyiben az nem eredményezi az ingatlan helyreéllithatatlan valtozasat. Amennyiben az
ingatlan kisajatitdsara nem keriil sor, az eldémunkalatok végzésére jogosult koteles az ingatlant a
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tenni.

(2)*° A kisajatitashoz sziikséges elémunkalatokra engedélyt kell kérni a kisajatitasi hatosagtol.
Az eldmunkalatok engedélyezését a kisajatitast kérd és az eldmunkalatokat végzo szerv egyiittesen
koteles kérni. A kérelemben meg kell jeldlni az ingatlan adatait, a tulajdonos, a hasznalo, az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett egyéb jogosult lakascimét (telephelyét), az elvégezni kivant
elémunkalatokat és a kisajatitas céljat. A kérelemben be kell mutatni azokat az adatokat és
koriilményeket, €s csatolni kell azokat a dokumentumokat, amelyek a kisajatitas feltételeinek
fennallasat valosziniisitik, és az eldmunkalatok végzésének sziikségességét indokoljak.

(3)146 Az engedélyezés soran a kisajatitasi hatdosag megvizsgalja, hogy kisajatitas feltételeinek
fennallasa a rendelkezésre all6 adatok alapjan valdsziniisithetd-e, és annak érdekében az adott
ingatlanon az adott eldmunkalat elvégzése indokolt-e, illetve az az ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat milyen mértékben korlatozza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosat (hasznaldjat)
meghallgathatja. Az engedélyezésrdl szolo hatarozatot k6zolni kell az ingatlan tulajdonoséval,
hasznalgjaval és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett egyéb jogosulttal.

4) 17 Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzasok céljara torténd
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kisajatitashoz sziikséges elomunkalat esetén a kisajatitast kérdé onalldan is kérheti az elémunkalat
engedélyezését.

(5)1® Az eldmunkalatot engedélyezd hatarozat birdsagi feliilvizsgalata soran a végrehajtés
felfiiggesztésének nincs helye.

39. § (1) Ha az eldomunkélatok engedélyezésekor azok megkezdésének iddpontja megallapithato,
azt a kérelemnek helyt adé hatarozatban kell megjeldlni.

(2)'* Az elémunkalatokat végzd szerv az eldmunkalatok megkezdése elétt legalabb tizenot
nappal koteles a kezdés idOpontjat a kisajatitasi hatésagnak bejelenteni. A kisajatitasi hatdsag az
elémunkalatok megkezdésének idépontja eldtt legalabb 6t munkanappal a 38. § (2) bekezdésében
emlitett érdekelteket az eldmunkalatokrol €s azok megkezdésének idépontjardl értesiti.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (vagyonkezeldje, hasznaloja) kdteles tiirni, hogy az engedélyezett
eldmunkalatokat elvégezzék, az ezzel okozott kar megtéritéséért a kisajatitast kérd és az
elémunkalatokat végzé egyetemlegesen felel0s.

A" A kisajatitasi hatosadg az eldmunkalatokat engedélyezd hatarozataban a kisajatitast kérd
kérelmére - ha a kisajatitasi hatosag nem rendelkezik a sziikséges szakértelemmel - a kartalanitasra
vonatkoz6 szakvélemény elkészitése céljabol szakértdt rendel ki.

(5)°! Az elémunkélati engedélyben meghatirozott munkalatok soran okozott, illetve azzal
Osszefiiggésben keletkezett karokért jard kartalanitast - a kisajatitasi kartalanitds szabalyainak
alkalmazasaval - a kisajatitasi hatdsag allapitja meg.

Adéfizetési kitelezettség™”

40. § (1) A kisajatitasi tervben megjeldlt ingatlanra megkotott adasvételi szerzddés alapjan
kifizetett vételar a kisajatitasi eljaras soran megallapitott kartalanitassal megegyezden ado- és
illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi adot.

(2) A Kkartalanitas Osszegét gy kell tekinteni, mint amely az altalanos forgalmi adot is
tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében torténd tulajdonatszallast az altalanos forgalmi
adordl szol6 torvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.

Elbzetes eljdrds™

40/A. §™* (1) Aki e torvény szerint kisajatitist kéré lehet (ezen alcim alkalmazasaban a
tovabbiakban: kérelmezd), kérheti a kisajatitasi hatdsagtol a kisajatitds jogalapjanak és a
kisajatitasi kartalanitds Osszegének elézetes megallapitasat. Az eljardsnak (ezen alcim
alkalmazasdban a tovabbiakban: eldzetes eljaras) akkor van helye, ha a kérelmezd tulajdonat
képezd ingatlan (ezen alcim alkalmazasaban a tovabbiakban: érintett ingatlan) tulajdonjogat
érintden mas személy (ezen alcim alkalmazéisaban a tovabbiakban: igényld) a kérelmezdvel
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szemben pert inditott.

(2) Az eldzetes eljaras targya kizardlag annak vizsgalata, hogy az eldzetes eljaras idején fennallo
koriilmények alapjan az érintett ingatlan tekintetében

a) a kisajatitas jogalapja fennallna-e, és

b) a jogalap fennallasa esetén a kisajatitasi kartalanitas - a jarulékos koltségeket ide nem értve -
mekkora 6sszegii lenne.

(3) Az eldzetes eljarasban ugy kell eljarni, mintha az érintett ingatlan az igényld tulajdonaban
allna.

(4) A kérelmezdnek az egész ingatlan kisajatitasat kell kérnie és a kisajatitasi hatésag ennek
alapjan vizsgalja a kisajatitas jogalapjanak a fennallasat €s a kartalanitas 6sszegének nagysagat.

(5) Az elbzetes eljarasra (ideértve a birosagi feliilvizsgalatot is) - az eljards targyabol
értelemszeriien kovetkezd, valamint az ezen alcimben kiemelt eltérésekkel - e térvénynek a
kisajatitasra vonatkoz6 altalanos rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

40/B. §155 (1) Az elézetes eljarasban a 3. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltétel fennallasat
nem kell vizsgalni.

(2) Az eldzetes eljarasban tligyfél kizarolag a kérelmezd és az igényld.

(3)™° A kérelmet formanyomtatvany alkalmazésa nélkiil kell benydjtani.

(4) A kérelemben meg kell jelolni azt is, hogy annak célja a kisajatitds jogalapjdnak és a
kartalanitds Osszegének eldzetes megallapitasa. A kérelemhez mellékelni kell a tulajdoni per
meginditasat igazold iratot is, valamint meg kell jeldlni az igényld nevét, lakcimét (székhelyét) is.

(5) Az eldzetes eljaras meginditasatol kezdve az érintett ingatlanon épitési tilalom all fenn. Az
épitési tilalom a kérelmezére nem vonatkozik, feltéve, hogy az érintett ingatlanon valo
épitkezésének egyeéb akadalya nincs. Az épitési tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyezni, ezirant a kisajatitasi hatosadg az eldzetes eljarasra irdnyuld kérelem beérkezését kovetd
nyolc napon belill - a kérelmezd €s az igényld nevét, cimét (székhelyét) is megjelold végzésével -
megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot. Az épitési tilalom annak 40/D. § szerinti torléséig all fenn.

(6) Az eljaras targyabol értelemszeriien kovetkezd rendelkezések alkalmazasanak mellozésén
feliil az elézetes eljaras soran az alabbi rendelkezéseket sem kell alkalmazni:

a) 6. § (6) bekezdése,

b) 24. § (5) bekezdés b), c) és f) pontja,

C) 24/A. §,

d) 25. § (1) bekezdése,

e) 33.§.

40/C. §™" (1) A kisajatitasi hatosag a kisajatitds jogalapjanak fennallasa targyaban és a
kartalanitasi Osszeg mértéke tekintetében hatarozattal dont (ezen alcim alkalmazasdban a
tovabbiakban: eldzetes allasfoglalas).

(2) Az elozetes allasfoglalas kisajatitas jogalapjara vonatkozo része ellen az igényld vagy a
kérelmezd e torvény altaldnos szabdlyai szerint jogorvoslattal élhet. Az elézetes allasfoglalds
kartalanitasi O0sszegre vonatkozo része a 40/E. § szerinti kisajatitasi eljarasban (ezen alcim
alkalmazdsdban a tovabbiakban: tényleges kisajatitasi eljards) hozott dontéssel szembeni
jogorvoslattal timadhato meg, ha az eldzetes allasfoglalas kartalanitasi 0sszegre vonatkozo részét a
kisajatitasi hatosag a tényleges kisajatitasi eljarasban hozott dontéséhez felhasznalja.

(3) Az elozetes allasfoglalas az igénylonek az érintett ingatlanon valo tulajdonszerzését kovetd
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hat hénapig, vagy - ha ez a korabbi idOpont - a jogerére emelkedésétdl szamitott két évig hatalyos.

40/D. §1 8 (1) Az elozetes eljarasban feljegyzett épitési tilalmat

a) az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbol torli, ha a tulajdoni per eredménye alapjan torténd
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd 60 napon beliil az érintett ingatlanra
nem kérik - a kérelmezd altal vagy nevében inditott - kisajatitasi eljards meginditasa tényének
feljegyzését,

b) a kérelmez6 kérelmére tordlni kell.

(2) Ha a tulajdoni per nem az igényl6 pernyertességével zarul, a per befejezését kovetd 30 napon
beliil a kérelmezd koteles az épitési tilalom torlését kérelmezni.

(3) Ha az (1) bekezdés a) pontja alapjan nem Keriil sor az épitési tilalom torlésére, az épitési
tilalom a tényleges kisajatitasi eljaras id6tartama alatt is fennmarad és torlésérdl a tényleges
kisajatitasi eljaras tdrgyaban hozott dontésben kell rendelkezni.

40/E. §™° (1) Ha - pernyertessége folytan - az igénylé tulajdonaba keriilt érintett ingatlan
kisajatitdsa irant a kérelmezd az eldzetes allasfoglalas hatdlyossagi idején beliil, az eldzetes
eljarast indit, a tényleges kisajatitasi eljarasban e torvénynek a kisajatitasra vonatkozo altalanos
rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A tényleges kisajatitasi eljarasban benyujtott kisajatitasi kérelemnek tartalmaznia kell az arra
valé utalast, hogy korabban a kisajatitasi hatdsag elozetes allasfoglalast adott ki, és a kérelemhez
csatolni kell az eldzetes allasfoglalast is. A kisajatitdsi hatosdg az eljaras meginditasarol szo6lod
értesitéshez csatolja az eldzetes allasfoglalast.

(3) A tényleges kisajatitasi eljarasban a kisajatitasi hatosag a kisajatitas jogalapja tekintetében
dontését az eldzetes allasfoglalasban foglaltakra alapitja, kivéve, ha az attol valo eltérést a 3. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglalt feltétel tekintetében lefolytatott bizonyitas vagy a (4) bekezdésben
foglaltak indokoljak.

(4) A tényleges kisajatitasi eljarasban a kisajatitasi hatosag hivatalbol vizsgélja - ideértve
kiilonosen az eldzetes allasfoglalast megalapozé koriilmények jogalapra kihatd esetleges
modosulasanak a vizsgalatat is -, hogy a tényleges kisajatitasi eljaraskor fennallo koriilményeket
figyelembe véve a kisajatitas jogalapja - ide nem értve a 3. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
feltételt - az eldzetes allasfoglalasban foglaltakkal egyezden megallapithato-e. Ezen vizsgalat
korében a 24/A. § (1) bekezdésének a hidnypdtlasok szaméra vonatkozd rendelkezése nem
alkalmazhato.

(5) Ha a vizsgalat alapjan a jogalap fennallasa megallapithato, és a 3. § (1) bekezdés b) pontjaban
foglalt feltétel is fennall, a kisajatitasi hatosadg a jogalap tekintetében tovabbi bizonyitast nem
folytat le, dontését a kisajatitds jogalapja tekintetében az eldzetes allasfoglalasban foglaltakra
alapitottan hozza meg. Ebben az esetben az igényld mint tulajdonos a kisajatitas jogalapjanak
megallapitasat csak azon a cimen tamadhatja meg, hogy a vizsgalat soran jogszabalysértés tortént,
ideértve kiilonosen azt, ha a kisajatitasi hatosag tévesen allapitotta meg, hogy a kisajatitas jogalapja
az eldzetes allasfoglaldssal megegyezden fenndll a tényleges kisajatitasi eljaraskor is.

(6) Ha a vizsgalat alapjan a jogalap fennalladsa nem allapithaté meg, a kisajatitasi hatdsag a
kisajatitas jogalapja tekintetében is az altalanos szabalyok szerint jar el.

(7) A tényleges kisajatitasi eljarasban a kisajatitasi hatosag az eldzetes eljarasban felvett egyéb
bizonyitékot is felhasznalhatja.

(8) Az ¢épitési tilalom fennallasanak ideje alatt a kérelmezd altal elvégzett raforditasok és
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értékndveld beruhazasok értékét a tényleges kisajatitasi eljardsban a kisajatitasi kartalanitas
megallapitasa soran nem lehet figyelembe venni.

Vegyes rendelkezések™™

40/F. §161 Az e torvény hatalya ald tartozo eljarasokban a kozigazgatdsi hatosagi eljaras €s
szolgaltatas altalanos szabalyairdl szo6lo torvény szerinti fiiggdé hatalya dontésben nem kell
rendelkezni a kérelmezett jog gyakorlasarol.

40/G. §'% A kisajatitast kéré, illetve annak képvisel6je az e torvény hatalya ala tartozo hatésagi
eljarasokban, e hatdsagi eljarasokban hozott dontések birosagi feliilvizsgalati eljarasdban, valamint
a kisajatitasi terv zaradékoldsara iranyulo eljarasban elektronikus ligyintézésre koteles.

Zaro rendelkezések163

41. § (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2008. januar 1-jén 1ép hatélyba,
rendelkezéseit - ide értve az altalanos forgalmi ado fizetésére vonatkozo kotelezettséget is - a
hatalybalépését kovetden indult kisajatitasi eljarasokra kell alkalmazni.

(2) A torvény 42. § (2) bekezdésnek m) pontja a térvény kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(3) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

a)'® a kisajatitasi terv kotelezé elemeire, elkészitésére, feliilvizsgalasara, zaradékolasara és a
kisajatitasi hatosag részére torténd benyﬁjtéséra,165

b) a kartalanitas megfizetésének egyéb elbirasaira, valamint az értékkiilonbozet megfizetése
tekintetében fizetési kedvezmény megadasara'®®
vonatkozé szabalyokat rendeletben allapitsa meg.

(3a)'®” Felhatalmazast kap a Kormany, hogy a kisajatitasi hatosagot rendeletben jeldlje ki.

(3b) 1 Felhatalmazast kap az igazsagiigyért felelds miniszter, hogy a nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli kdzlekedési infrastruktira-beruhdzas kapcsan a szakértd eldzetes
kirendelése soran a kisajatitast kérd altal eldzetesen letétbe helyezendd szakértdi koltségek
Osszegét, vagy az 0sszeg szamitdsanak modjat rendeletben hatdrozza meg.

(4) Azok a nem igazsagiigyi szakértok, akik e torvény hatalybalépésének iddpontjaban,
jogszabalyi rendelkezés alapjan kisajatitasi eljarasban szakértOként vald eljarasra jogosultak, e
torvény hatalybalépését kovetd egy évig szakértdként kirendelhetdk, eljarasukra az e torvény
hatalybalépését megeldzden hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

42.§'"° E torvénynek a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIL. térvény médositasarol szol6 2012.
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évi LXXXII. torvénnyel (a tovabbiakban: Modtv.) megallapitott 32. § (1) bekezdés f) és g) pontjat
a Modtv. hatalybalépését kovetden indult birdsagi eljarasokban kell alkalmazni.

43. §'™ E torvénynek a kisajatitasrol szo616 2007. évi CXXIIL torvény és egyes kapcsolodo
torvények modositasardl szolo 2012. évi CLXXXIV. torvénnyel megallapitott rendelkezéseit a
hatalybalépésiiket kovetden indult ¢és megismételt hatosagi eljarasokban, valamint a
hatalybalépésiiket kovetden indult birdsagi eljarasokban kell alkalmazni.

44. §'% (1) E torvénynek a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli kozlekedési
infrastruktira-beruhdzasok megvalositasanak gyorsitasaval Osszefliggésben egyes torvények
modositasarol szolo 2015. évi LXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: 2015. évi LXXIX. torvény)
megallapitott rendelkezéseit - a (2) bekezdésben foglalt eltéréssel - a 2015. évi LXXIX. térvény
hatalybalépését kovetden indult €s megismételt hatdsagi eljarasokban, valamint a 2015. évi
LXXIX. torvény hatalybalépését kovetden indult birdsagi eljarasokban kell alkalmazni.

(2) E torvénynek a 2015. évi LXXIX. térvénnyel megallapitott 32. § (1) bekezdés a) pontjat a
2015. évi LXXIX. torvény hatdlybalépését kovetden jogerdre emelkedett kisajatitasi hatdrozat
ellen benyujtott keresetlevél esetében kell alkalmazni.

45. §'° E torvénynek a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz616 1991. évi XLIX. torvény
¢s a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIIL. torvény modositasarol szolo 2015. évi CVIIL térvénnyel
(a tovabbiakban: 2015. évi CVIIL torvény) megallapitott rendelkezéseit a 2015. évi CVIIL. torvény
hatalybalépését kovetden indult és megismételt kisajatitasi eljarasokban kell alkalmazni.

46. §'™* E torvénynek a kulturalis 6rokség védelmérél szo16 2001. évi LXIV. torvény és az azzal
Osszefiiggd egyes torvények modositasarol szoldo 2016. évi XCII. torvénnyel (a tovabbiakban:
2016. évi XCII. térvény) megallapitott rendelkezéseit a 2016. évi XCII. térvény hatalybalépését
kovetden indult kisajatitasi hatosagi eljarasokban kell alkalmazni.

47. §175 (1) E torvénynek az egységes elektronikus ligyintézési rendszer kialakitdsdhoz
sziikséges egyes torvények modositasardl szolo 2016. évi CXXI. térvénnyel megallapitott 40/G.
§-at a 2018. januar 1-jét kovetden indult és megismételt hatdsagi és birdsagi eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) Kisajatitasi eljarasban nem kdotelezd az elektronikus ligyintézés azon kisajatitast kérd illetve
képviseldje esetében, akinek részére a zaradékolas irant 2018. januar 1-jét megel6zéen benyujtott
kérelme alapjan zaradékolt kisajatitasi terv csak papir alapon all rendelkezésére. Az elektronikus
igyintézést ennek alapjan nem alkalmazd kisajatitast kérd illetve képviseldje e kortilmény
fennallasarol a kisajatitasi hatosag részére nyilatkozni koteles.

48. §176 (1) E torvénynek a kozlekedéssel sszefiiggd egyes torvények modositasrol sz616 2016.
évi CXLIV. térvénnyel (a tovdbbiakban: 2016. évi CXLIV. torvény) megallapitott 32. § (1)
bekezdés f) pontjat annak hatalybalépését kovetden indult hatosagi eljarasban hozott dontés
birdsagi feliilvizsgalata soran kell alkalmazni.

(2) E torvénynek a 2016. évi CXLIV. torvénnyel megallapitott 9. § (4) bekezdését annak
hatalybalépését kovetden kezdeményezett szakértd eldzetes kirendelésére iranyulo6 eljarasokban,
¢s az ilyen eljarasokban elkészitett szakvéleményt felhasznal6 kisajatitasi eljarasokban, valamint -
szakértd eldzetes kirendelése hianydban - a hatalyba 1épést kovetden indult kisajatitasi
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eljarasokban kell alkalmazni.



